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Ustawa o ziemi
rolnej przeorala
pole syndykom

Ograniczenia w sprzedazy nieruchomosci
rolnych znacznie skomplikowaty przebieg
postepowan restrukturyzacyjnych i upadtosciowych.
Problem uwidacznia sie z kazdym dniem

Ustawa o wstrzymaniu sprze-
dazy nieruchomosci Zasobu
Wtasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa oraz o zmianie nie-
ktérych ustaw, ktéra weszla
w zycie 30 kwietnia 2016 r.
- jak sie okazuje - mocno
utrudnila Zzycie syndykom
i doradcom restrukturyza-
cyjnym.

- Regulacje w zasadzie
uniemozliwiaja skuteczna
restrukturyzacje tym przed-
siebiorcom, ktérzy dysponuja
nieruchomos$ciami rolnymi,
a takze negatywnie wplywaja
na poziom zaspokojenia wie-
rzycieli firm znajdujacych sie
w upadtosci - wskazuje radca
prawny Bartosz Sierakowski,
doradca restrukturyzacyjny
w Zimmerman Filipiak Re-
strukturyzacja SA.

Potwierdza to syndyk
Krzysztof Golab i dodaje, ze
nowe przepisy szczegélnie
doskwierajg tym syndykom,
ktorzy z okre§lonych wzgle-
déw chcea jednorazowo zby¢é
cato$¢ przedsiebiorstwa.
W sytuacji gdy jego czescig
jest choéby niewielka nie-
ruchomos$¢ rolna, uniemoz-
liwia to im skuteczne dzia-
lanie. - W istocie wrecz nie
mozna przeprowadzic¢ takiej
sprzedazy przedsiebiorstwa
- podkresla Golgb.

Problem zauwaza réw-
niez adwokat Alicja Sobota
z Instytutu Allerhanda oraz
kancelarii Labe i Wspdlnicy.
- Trzeba liczy¢ sie z powaz-
nym ryzykiem, ze syndykowi
nie uda sie sprzedaé korzyst-
nie nieruchomosci rolnej, a w
konsekwencji zaspokoi¢ wie-
rzycieli - méwi mec. Sobo-
ta. Thumaczy, ze syndyk musi
wystapi¢ do prezesa Agen-
cji Nieruchomosci Rolnych
(ANR) o wyrazenie zgody na
sprzedaz nieruchomosci rol-

nej osobie, ktéra nie ma sta-
tusu rolnika indywidualnego.
Skorzystanie z tej procedury
przediuza jednak postepowa-
nie upadlosciowe i podwyzsza
jego koszty.

W 10 sposrod

16 wojewodztw
miedzy

I a Il kwartalem
2016 roku cena
ziemi rolnej
spadla

(Zrédto: GUS)

O wypowiedZ poprosili-
$my ANR. Dostrzega problem
iz czescia zarzutéw sie zga-
dza, ale oficjalnego stanowi-
ska jeszcze w tej sprawie nie
zajela.

Problem jest, szczegdlnie
Ze ceny ziemi rolnej spadaja.
- W efekcie syndycy musza
liczyc¢ sie z tym, ze mniej od-
zyskaja z masy upadtoSciowej.
Niektoérzy komornicy i syn-
dycy po wprowadzeniu usta-
wy zlecili juz nawet przepro-
wadzenie ponownej wyceny
nieruchomosci ze wzgledu na
utrate jej wartosci - twierdzi
adwokat Marianna Kokowska
z Kancelarii Galt.

Najwiekszym problemem
jest szeroka definicja nieru-
chomosci rolnych. Zaliczane
s3 bowiem do nich réwniez
takie, na ktérych dzialalnosé
rolnicza nie jest prowadzona,
ale taki charakter posiadaja
zgodnie z zapisami w ewi-
dencji gruntéw (np. nieuzytki
rolne, na ktérych planowana
jest inwestycja deweloperska,
brak jednak ostatecznej de-

Jak pozbyc sie z restauracji

nieproszonych gosci

PORADY Prowadzacy lokal gastronomiczny moze
dodaé w regulaminie zapis o mozliwosci usuniecia
awanturujacych sie klientow. Ale uwaga - tresc

nie moze by¢ niezgodna z obowigzujacym prawem Cs

cyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu).
- Z tego tez powodu mozna
zaobserwowac praktyke od-
mawiania przez notariuszy
sporzadzenia umow sprze-
dazy wiasnie na podstawie
zapiséw w ewidencji grun-
téw i budynkéw - méwi mec,
Sierakowski.

Sytuacje syndyka i wierzy-
cieli dodatkowo pogarsza to,
ze nawet jesli uda sie zna-
lez¢ rolnika z danej gminy,
zainteresowanego nabyciem
nieruchomosci rolnej, to ma
on duzy problem z uzyska-
niem finansowania umozli-
wiajgcego taki zakup. Banki
(w tym banki spétdzielcze),
ktérych klientami sa rolni-
cy, niechetnie kredytuja bo-
wiem obecnie nabycie grun-
téw rolnych - stwierdza mec.
Kokowska.

Co ciekawe, pierwotnie
projekt ustawy, ktoéry wply-
nat do Sejmu, zaktadal wy-
laczenie spod jej dzialania
postepowania upadloscio-
wego i restrukturyzacyjne-
go. Jednakze w trakcie prac
parlamentarnych - na sku-
tek poprawek zgloszonych
przez postéw - zapisy ko-
rzystne dla firm w tarapa-
tach wykreslono. Wyjatkiem
pozostalo postepowanie sa-
nacyjne. Jak widaé¢ w prak-
tyce, i tak catkowicie nie
uchronito to od probleméw
przedsiebiorcéw przechodza-
cych procedure uzdrawiania.
- Brak ograniczen podmio-
towych w nabywaniu nieru-
chomosci rolnych w ramach
postepowania sanacyjne-
go bynajmniej nie wylacza
prawa ANR do skorzystania
z prawa wykupu - podkresla
mec. Sierakowski.

©® Jakub Styczynski €3

Deweloper nie przerzuci na nabywcow
odpowiedzialnosci za nasadzenia

PRAKTYKA Inwestor moze uzyska¢ zwolnienie

z oplaty za zezwolenie na wycinke drzew

lub krzewoéw. Ale musi przez 3 lata zapewnié
utrzymanie zieleni posadzonej w zastepstwie Cs

Wyspy z e-papierosami
moga zostac

Tak wynika ze stanowiska Urzedu Ochrony Konkurencji
i Konsumentow, ktory po raz pierwszy po wprowadzeniu
zakazu reklamy elektronicznych papieroséw
(obowiqzuje od 8 wrzesnia) zabral glos w tej sprawie:

Eksponowanie wyrobéw tytoniowych w miejscu sprzedazy na pétkach
(w gablocie), cho¢ jest «rozpowszechnianiem wizerunku», to miesci sie

w uprawnieniach sprzedawcow do prezentacji wyrobow i tym samym reali-
zuje prawo klientéw do informacji.

DARIUSZ L.OMOWSKI, ZASTEPCA DYREKTORA DEPARTAMENTU INSPEKCJI HANDLOWEJ UOKIK

SPRZEDAWCY POWINNI JEDNAK
ZACHOWAC JEDNAK DUZA
OSTROZNOSC!

Co im wolno?
» Wystawié wyréb tytoniowy w widocznym
miejscu wraz z podang cena.

) Przedstawiac po jednej sztuce kazdego
rodzaju produktu dla pokazania oferty
(bez marek i nazw producentéw).

A czego nie mozna?
) Polecac klientom nabywania wyrobéw
tytoniowych.

P Okreslaé produktéw jako ,najlepsze”,
,najtansze” itd.

) Korzystac z gadzetow od producentow.

) Uzywac w szyldzie albo nazwie marki
produktu badz zachecac do palenia.

) Stosowac promocji mogacych sugerowac
unikalng oferte cenowa (np. ,dzis produkty
5O proc. taniej”).

ZA NARUSZENIE M.IN. ZAKAZU REKLAMY GROZI:

2 O 0 TYS. ZL GRZYWNY w KARA

OGRANICZENIA
WOLNOSCI,

ub OBIE TE
SANKCJE
LACZNIE

SHUTTERSTOCK

CYKL: ZMIANA POKOLENIOWA W FIRMACH RODZINNYCH

Losy pomocy publicznej
po Smierci przedsiebiorcy

PROCEDURY Przepisy nie reguluja tej kwestii.

Warto w umowach o dofinansowanie doprecyzowac
zasady jego przejecia przez nastepcéw. Wtedy

nie beda oni musieli oddawa¢ wsparcia c8
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UOKIK: Wyspy z e-papierosami
moga zostac, ale z ograniczeniami

Jakub Styczynski
jakub.styczynski@
infor.pl

@JakubStyczynski

Kazdy, kto chociaz raz byl w wiekszym centrum handlowym, z pewnoscia napotkal na swojej drodze punkty sprze-
dazy ulokowane na Srodku alejek - tzw. wyspy. Od wielu lat takie punkty byly doskonalym sposobem na promocje i sprzedaz
e-papierosow. To juz przesztos¢, Ustawa z 22 lipca 2016 r. 0 zmianie ustawy o ochronie zdrowia przed nastepstwami uzywania tytoniu

i wyrobow tytoniowych (Dz.U. poz. 1331; dalej: ustawa) wprowadzila bowiem zakaz reklamy papierosow elektronicznych, Przepisy jednak
s3 tak niejasno sformulowane, Ze niektorzy sprzedawcy zastanawiaja sie nawet, czy ich wyspy nadal moga funkcjonowa¢. A jesli tak - to
jak powinny zmienic zasady dzialania, aby nie narazic sie na kary. Te zas s wysokie: za zlamanie zakazu reklamy grozi do 200 tys. z1
grzywny, kara ograniczenia wolnosci badz obie te sankcje lacznie,
O wyjasnienie watpliwosci poprosiliSmy urzednikow. Niestety, Ministerstwo Zdrowia umywa rece, uznajac, ze resortowe interpretacje
nie s3 konieczne. Odsyla do Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw, ktoremu podlegaja inspekcje handlowe.

UOKIiK odpowiada nam, Zze stoiska moga nadal funkcjonowa¢. To pierwsze stanowisko urzedu paristwowego w tej sprawie,

Wydawaloby sie, Ze wlasciciele stoisk moga spac spokojnie. Jednak nie do korica. Bo jak twierdza nasi eksperci, rzeczywiste kontrole
mog3 sie okazac znacznie bardziej surowe, niz to UOKiK wstepnie przewiduje, Zwlaszcza ze sam urzad zaslania sie w swojej wypowiedzi
tym, Zze przepisy nie s3 do konca jasne i kazdy przypadek bedzie analizowany indywidualnie przez organy kontrolne, Radzimy zatem,
jak postepowaé, by - przynajmniej do czasu wypracowania przez kontrolerow ostatecznej interpretacji nowych regulacji - nie narazié

sie nakary.

CZY STOISKA SA REKLAMA?

Zgodnie z nowym brzmieniem art. 8 ust. 1 ustawy
z 9 listopada 1995 1. 0 ochronie zdrowia przed na-
stepstwami uzywania tytoniu i wyrobéw tytonio-
wych (tj. Dz.U. z 2015 I. poz. 298 ze zm.) ,,zabrania
sie reklamy wyrobow tytoniowych, papieroséw
elektronicznych, pojemnikéw zapasowych lub
rekwizytéw tytoniowych i promocji wyrobow ty-
toniowych, papieroséw elektronicznych, pojem-
nikéw zapasowych lub rekwizytéw tytoniowych
oraz reklamy i promocji produktéw imitujacych
te wyroby, lub symboli zwigzanych z uzywaniem
tytoniu, wyrobéw tytoniowych, papierosow elek-
tronicznych lub pojemnikéw zapasowych”.

Pojecie reklamy nie zostato jednak zdefinio-
wane. Prawnicy alarmujg, ze ustawodawca nie
dookreslil, co ono w praktyce oznacza.

Wedhug Dariusza Lomowskiego, zastepcy
dyrektora departamentu inspekcji handlowej
UOKIK, eksponowanie wyrobow tytoniowych
w miejscu sprzedazy na pétkach lub w gablo-
cie, choc jest ,,rozpowszechnianiem wizerun-
kow”, miesci sie w granicach prawa do wylo-
zenia wyrobow przeznaczonych do oferowania
konsumentom, a wiec realizuje uprawnienie
nabywcéw do informacji. - Podobnie byloby,
gdyby sprzedawca stosowal zamkniete gabloty,
niewidoczne dla konsumentodw, a informacje
podawal, wieszajac cennik - méwi Eomowski.
Zastrzega jednak bowiem, ze kazda wyspa w su-
permarkecie i jej spos6b ekspozycji produktu
mog3 podlega¢ indywidualnej ocenie organow
kontrolnych, ktére wezma pod uwage przede
wszystkim tresc i forme przekazu kierowane-
go do konsumentow.

- Przedsiebiorcy prowadzacy sprzedaz e-
-papierosow musza przede wszystkim zmie-
nié sposéb myslenia o 180 stopni, Dotychczas
sprzedawali produkty zasadniczo legalne, wo-
bec ktorych nie bylo wiekszych restrykcji w ob-
rocie - méwi Dariusz-Eemeowski,

Doddje, ze definicje reklamy nalezy rozu-
niied tak, jak to okreslit S3d Najwyzszy w wy-
roku z 2 pazdziernika 2007 r. (sygn. akt II CSK
289/07). Sad orzek}, ze wypowied? jest rekla-
ma, gdy nad warstwg informacyjna przewaza
zacheta do nabycia towaru.

JAKIE DZIALANIA SA ZAKAZANE?

Przedsiebiorcy musza pamietaé, ze bezwzglednie
zakazane s3 dzialania, ktérych reklamowy cha-
rakter nie budzi watpliwosci. Promocje wyrob6w
tytoniowych okreslono w ustawie jako: publiczne
rozdawanie wyrobow tytoniowych lub rekwi-
zytow tytoniowych, organizowanie degustacji,
premiowanej sprzedazy wyrobéw tytoniowych,
oferowanie wyrob6éw tytoniowych konsumentom
po obnizonej cenie w stosunku do ceny wydru-
kowanej na opakowaniu jednostkowym wyrobu,
organizowanie konkurséw opartych na zakupie
wyrobow lub rekwizytéw tytoniowych oraz inne
formy publicznego zachecania do nabywania lub
uzywania wyrobow tytoniowych, bez wzgledu
na forme dotarcia do adresata.

JAK EKSPONOWAC PRODUKTY?

Radca prawny Daniel Lopatek z Kancelarii Praw-
nej Filipek & Kaminski Sp. k. uwaza, ze wypo-

wiedZ UOKIK sprowadzajaca sie do tego, ze sto-
iska powinny zostaé wyposazone w zamkniete,
a nie przeszklone gabloty, idzie zbyt daleko.

- Przepisy ustawy stanowia wprost, ze za-
kazana reklama polega na rozpowszechnianiu
komunikatéw, wizerunkéw marek produktow
lub tez oznaczen slownych i graficznych pro-
ducentéw produktow identycznych jak takie
oznaczenia samych produktéw, o ile stuzy to
popularyzowaniu marek produktéw - ostrzega
mec. Lopatek, Wedlug niego najlepszym rozwia-
zaniem dla sprzedawcow jest po prostu ekspo-
nowanie w gablotach samych produktéw bez
oznaczenia marek i ich producentéw.

- Taka zanonimizowana ekspozycja produk-
toéw daje z pewnoscig argumenty prawne do
podjecia skutecznej obrony w przypadku spotka-
nia sie z zarzutem nielegalnej reklamy, a takze
pozwala na pokazanie klientowi samego pro-
duktu, ktorego wyglad zewnetrzny odgrywa
przeciez w przypadku e-papieroséw role nieba-
gatelna i o wiele wieksza niz w przypadku trady-
cyjnych, wygladajacych praktycznie identycznie
papieroséw - ttumaczy ekspert. Uspokaja row-
niez przedsiebiorcow, ze przepisy penalizujace
zawsze muszg by¢ interpretowane Scisle, a nie
rozszerzajaco. - Tym samym zastosowanie sie
do literalnej tresci przepiséw nie powinno skut-
kowa¢ pociggnieciem do odpowiedzialnosci.

Z kolei adwokat Jakub Slazak, szef zespotu
procesowego i wspélnik kancelarii Sl3zak, Zapi6r
i Wspélnicy, uwaza, ze przedsiebiorcy powinni
ograniczy¢ liczbe okazywanych produktéw od
jednego sprzedawcy do jednej sztuki z kazdego
rodzaju (zagwarantuje to konsumentowi mozli-
wos$¢ poznania oferty sprzedawcy). Jego zdaniem
dalej idace ograniczenia (np. catkowity zakaz
okazywania oferowanych produktéw) z brzmie-
nia przepiséw ustawy nie wynikaja. Gdyby tak
interpretowac przepisy - oznaczalyby faktyczng
niemozno$¢ prowadzenia dystrybucji wyrobéw,
ktérych sprzedaz nadal pozostanie legalna.

JAKA NAZWA STOISKA?

Z przestrzeni publicznej muszg znikna¢ wszel-
kie komunikaty reklamowe w postaci np. bane-
16w, ktore informuyja o lokalizacji danego punk-
tu sprzedazy. Wiekszym problemem moze sie
okaza¢ konieczno$¢ zmiany szyldu stoiska. W tej
kwestii prawnicy s3 jednak podzieleni.

- Nie widze przeszkdd, aby dane stoisko nadal
bylo oznaczone napisem , papierosy”, ,,papierosy
elektroniczne” lub ,,wyroby tytoniowe”, a w ga-
blocie zostala przedstawiona faktyczna oferta
sprzedawcy - twierdzi mec. kopatek.

Innego zdania jest jednak radca prawny Dariusz
Mojecki. Wedlug niego nazwa stoiska zawierajaca
slowa ,,e-papierosy” badz ,,papierosy” moze zo-
sta¢ uznana za niezgodng z prawem. - To wielkie
utrudnienie, gdyz catkowicie anonimowa nazwa
nie informuje klienta o tym, co tak naprawde
sprzedaje sie na danym stoisku - mowi mec, Mo-
jecki. Ekspert uwaza, Ze przepisy ustawy sa abso-
lutne i w zwigzku z tym nalezy sie spodziewac, ze
organy kontrolne beda z nich korzystaé w sposéb
bardzo rygorystyczny. Jeszcze inny problem moga
mieé sprzedawcy sieciowi, ktérzy maja w ofercie
wlasne produkty z nazwa marki, ktéra pojawia
sie réwniez na szyldzie wyspy.

- W takim przypadku nalezy zaprzestac jej
uzywania w nazwie stoiska - twierdzi mec. Mo-

jecki. ©®

©®

Czy interpretacja przepisow przez UOKIK jest prawidtowa?
UOKIK zajmuje stanowisko z punktu widzenia ochrony
zbiorowych intereséw konsumentéw, nie za$ z punktu
widzenia zdrowotnych aspektéw ustawy antynikoty-
nowej. Ta ustawa nie ma wszechstronnie umocowane-
go gospodarza po stronie administracji pannstwowej, co
bedzie ogranicza¢ jej egzekwowanie. Inspektor do spraw
substancji chemicznych nie ma kompetencji usta-
wowych w odniesieniu do zakazanej reklamy - moze

w tym zakresie stanowi¢ jedynie Zrédlo informacji i kie-
rowaé wniosek o ukaranie do organéw Scigania.
Stanowisko urzedu antymonopolowego wydaje sie
zasadne z punktu widzenia powierzonych mu zadan. Bo
skoro produkt - w tym przypadku papieros elektronicz-
ny - jest legalnie dopuszczony do obrotu, to konsument
powinien mie¢ mozliwo$¢ uzyskania poréwnawczej
informacji na temat poszczegdlnych wyrobéw. Zakaz
reklamy nie powinien prowadzi¢ do dezorientacji kon-
sumenta, bo w ten sposéb konsument nie tylko nie
bedzie lepiej chroniony przed produktem uznanym za
niezdrowy czy niebezpieczny, lecz takze bedzie miat
ktopot z kupieniem produktu. W tej sytuacji nalezy
uznac stanowisko UOKIK za rozsadne.

Ceneralnie celem ustawy nie powinno by¢ karanie na-
togowcéw, lecz utrudnianie im dostepu do produktéw
umozliwiajgcych realizowanie natogu. CGranica nie jest
ostra, ale jest.

Czy przedsiebiorcy moga sie zatem powotywac na stanowi-
sko UOKiK?

Nie jestem pewien, czy UOKiK ma tu by¢ gtéwnym
zrédtem wiedzy i oceny ryzyka. Nic nie wskazuje na to,
by dotychczas ten urzad poczuwat sie do roli straznika
ustawy tytoniowej, a juz na pewno - nie jej prozdrowot-
nych aspektow.

Z innej strony w biznesie w Polsce od dawna wiadomo,
ze jezeli do czego$ nie bierze sie UOKIK, to przestrze-
ganie przepiséw jest w duzej mierze pozoracjg. Moim
zdaniem obecna regulacja jest niedokoriczona, ponie-
waz mimo pozornie rozlegtego charakteru nie przynosi
nowych systemowych rozwigzarn. Obawiacé sie nalezy, ze
realizacja przepiséw nadal postepowac bedzie od przy-
padku do przypadkéw, metoda préb i btedow.

W jaki spos6b prowadzi¢ zatem stoisko z e-papierosami, by
nie narazic sie na kary?
Przede wszystkim nie wolno eksponowaé samych opa-
kowan e-papieroséw jako takich. Z uwagi na tre$é
ustawy radzitbym wycofa¢ tez wszystkie plakaty i wizu-
alne informacje reklamujace konkretne, z nazwy wska-
zane produkty, np. te, ktére sg najtanisze lub zdaniem
sprzedawcéw najlepsze. Sens nowych przepiséw polega-
na tym, by nie pokazywac fizycznych obrazéw samych
produktéw, w to miejsce informujac w formie stownej
i graficznie pospolitej o ich sprzedazy i cenie. Tu jest
bardzo wiele przypadkéw granicznych, wymagajacych
drobiazgowej interpretacji tresci ustawy. I ogélne wska-
z6wKki tu nie pomogg, bo reklama to problem lokalny.
Uwazam, ze dostawcy powinni odwota¢ sie do organiza-
¢ji branzowych, by doprowadzily do okreslenia dopusz-
czalnych standardéw reklamy. ©®
Rozmawiat Jakub Styczynski
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Nowe zasady w obrocie ziemia rolng
przeoraly pole upadlosci i restrukturyzacji

Reglamentacja sprzedazy nieruchomosci rolnych utrudnia zycie syndykom i negatywnie wplywa
na poziom zaspokojenia wierzycieli. Blokuje tez proby sanacji przedsiebiorstw

Bartosz Sierakowski
radca prawny

w Zimmerman

i Wspolnicy sp.k.,
doradca restruk-
turyzacyjny

w Zimmerman Filipiak
Restrukturyzacja SA

Obowigzujace od 30 kwietnia
tego roku ograniczenia w ob-
rocie ziemig rolng mocno kom-
plikuja przebieg postepowan
restrukturyzacyjnych i upa-
dtosciowych. Chodzi o ograni-
czenia wprowadzone ustawa
z 14 kwietnia 2016 1. 0 wstrzy-
maniu sprzedazy nieruchomo-
$ci Zasobu Wlasnosci Rolnej
Skarbu Panistwa oraz o zmianie
niektérych ustaw (Dz.U. 2016 .
Poz. 585). [ramka]

Nowa regulacja w zasadzie
uniemozliwia skuteczna re-
strukturyzacje przedsiebior-
com, ktérzy dysponuja nieru-
chomos$ciami rolnymi, jak tez
- co wydaje sie najwiekszym
mankamentem - negatywnie
wplywa na poziom zaspoko-
jenia wierzycieli w upadlosci.
W przypadku przedsiebiorstw
w upadlosci nowe przepisy ude-
rzyly szczegdlnie w wierzycie-
li rzeczowych posiadajacych
zabezpieczenia hipoteczne na
gruntach spelniajacych defini-
cje nieruchomosci rolnej oraz
zastawnicze na udziatach i ak-
cjach w spétkach prawa han-
dlowego, ktére sa wlascicie-

Zrédto problemu

lami nieruchomosci rolnej.
Ale po Kkolei.

Nieostra definicja
poteguje problem
Wejscie w zycie przepisow usta-
wy spowodowato tak daleko
idace ograniczenia w zbywa-
niu nieruchomosci, ze auto-
matycznie spadla ich warto$¢.
Szkopul w tym, ze definicja nie-
ruchomosci rolnych jest bar-
dzo szeroka. Na gruncie obec-
nie obowiazujgcych przepiséow
jako rolne kwalifikowane s3 tez
takie nieruchomosci, na kt6-
rych faktycznie dzialalno$¢ rol-
nicza nie jest prowadzona, ale
zgodnie z zapisami w ewidencji
gruntéw majg taki charakter
(np. nieuzytki rolne, na ktérych
planowana jest inwestycja de-
weloperska, ale brak jeszcze
ostatecznej decyzji o warun-
kach zabudowy i zagospodaro-
wania terenu).

Zgodnie z art. 46! ustawy
z 23 czerwca 1963 1. - Kodeks cy-
wilny (t.j. Dz.U. z 2016 1. poz. 380
ze zm.) nieruchomo$¢ rolna
stanowi nieruchomos$é, ktéra
»jest lub moze by¢ wykorzysty-
wana do prowadzenia dzialal-
nosci wytwoérczej w rolnictwie
w zakresie produkcji roslinnej
izwierzecej, nie wylaczajac pro-
dukcji ogrodniczej, sadowniczej
irybnej”. Orzecznictwo sagdowe
wypracowato stanowisko, zgod-
nie z ktérym o rolniczym cha-
rakterze gruntu przesadza jego

/

Skarb Panstwa,

windykacyjnego,

kodeksu cywilnego,

zacyjnych.

mozna uzyskac, jezeli:

na czym ma to polegac),

cji gruntéw rolnych.

N

Bez ograniczen nabywaé nieruchomosci rolne moze;

osoba fizyczna bedaca rolnikiem indywidualnym
(z ograniczeniem do 300 ha),

osoba bliska zbywcy (zstepni, wstepni, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa, matzonek, osoby przysposabia-
jace i przysposobione),

jednostka samorzadu terytorialnego,

koscielna osoba prawna,

spadkobierca w wyniku dziedziczenia oraz zapisu
nabywajacy na podstawie art. 151 lub art. 231

kupujacy w toku postepowania restrukturyzacyjne-
go w ramach postepowania sanacyjnego.

Dopuszczalno$é nabycia nieruchomos$ci przez ww. osoby
nie oznacza pelnej swobody w obrocie nieruchomos$ciami,
gdyz w kazdym przypadku Agencji Nieruchomos$ci Rolnych
przystuguje prawo pierwokupu lub wykupu. Okolicznos¢ ta
jest gtéwnym problemem w toku postepowarn restruktury-

Z kolei nabycie nieruchomosci rolnej przez inne podmioty
moze nastapic¢ wylacznie za zgoda prezesa ANR wyrazo-
ng w drodze decyzji administracyjnej. Zgode na nabycie zas

m zostanie wykazany brak mozliwos$ci nabycia nierucho-
mosci przez ktérys z ww. podmiotow,

m nabyweca daje rekojmie nalezytego prowadzenia dziatal-
nosci rolniczej (ustawodawca jednak nie doprecyzowat,

® w wyniku nabycia nie dojdzie do nadmiernej koncentra-

~

©®

przeznaczenie, a nie sposob fak-
tycznego wykorzystania (zob. np.
postanowienie Sadu Najwyzsze-
g0 z 28 stycznia 1999 T., sygn. akt
III CKN 140/98). Najistotniejsze
znaczenie ma wiec nie aktual-
ny spos6b wykorzystania danej
nieruchomosci, ale sama poten-
cjalna mozliwos¢ jej rolniczego
wykorzystania. I wlasnie w tym
tkwi istota problemu, rodzaca
duza niepewno$¢ po stronie syn-
dykéw, nabywcéow, jak tez nota-

Syndycy czesto spo-
tykaja sie z prakty-
ka odmawiania przez
notariuszy sporzadze-
. nia umoéw sprzedazy
- wilasnie ze wzgledu na
tre$¢ zapisow w ewiden-
cji gruntéw i budynkéw.
I nie ma co sie dziwié.
Sankgcja za sprzedaz nie-
ruchomosci rolnej wbrew
nowym przepisom to
niewaznos$¢ umowy,
a w konsekwencji po
stronie notariusza odpo-
wiedzialnos¢ odszkodo-
wawcza.,

riuszy. Jesli bowiem dla danego
obszaru nie uchwalono miejsco-
wego planu zagospodarowania
przestrzennego, to znaczenie
decydujace ma przeznaczenie
nieruchomosci okreslone w ewi-
dengji gruntéw i budynkéw. Jak
za$ wiadomo, w ewidencjach
czesto widnieja dane nieaktu-
alne.

Notariusze odmawiaja,
syndycy w kropce

W efekcie syndycy czesto spo-
tykaja sie z praktyka odmawia-
nia przez notariuszy sporzadze-
nia umoéw sprzedazy - wiasnie
ze wzgledu na tres$¢ zapisow
w ewidencji gruntéw i budyn-
kéw. I nie ma co sie dziwi¢ no-
tariuszom: sankcja za sprzedaz
nieruchomosci rolnej wbrew no-
wym przepisom jest daleko idaca
- powoduje niewazno$¢ umowy,
a w konsekwencji naraza nota-
riusza na odpowiedzialnosc¢ od-
szkodowawcza.

Wierzyciele poszkodowani

Wszystko to wplywa na poziom
zaspokojenia wierzycieli w poste-
powaniu upadtosciowym, a tak-
ze na czas oczekiwania na odzy-
skanie naleznos$ci. Tym bardziej
ze sytuacje, kiedy w sklad masy
upadtosci wchodza nieruchomo-
$cirolne, a przynajmniej grunty,
ktére w Swietle zapisow w ewi-
dencji taka funkcje pelnia, nie sg
rzadkie, O skali problemu niech
$wiadczy to, ze na obrzezach Kra-
kowa az ok. 30 proc. gruntéw ma
status rolnych! I zazwyczaj nieru-
chomosci te s3 obciazone hipo-
tekami bankéw lub hipotekami
przymusowymi. Jesli w odnie-
sieniu do tego rodzaju gruntéw
zachodzi przynajmniej poten-
cjalna mozliwos¢ prowadzenia
dzialalnos$ci rolnej - likwidacja
masy upadlosci musi uwzgled-
nia¢ brzmienie bezwzglednie
obowiazujacych przepiséw usta-
wy z 11 kwietnia 2003 1. o ksztal-
towaniu ustroju rolnego (t,j. Dz.U.
Z 2012 I, poz. 803 ze zm.; dalej:
ukur). A to wydluza czas trwa-
nia postepowari.

W praktyce oznacza to: po
pierwsze - niemozliwo$¢ zakon-
czenia przez syndyka likwidacji
masy upadlosci w ciggu 6 mie-

siecy od dnia ogloszenia upadio-
$ci (termin ustawowy); po drugie
- drastyczne obnizenie poziomu
zaspokojenia wierzycieli niewy-
placalnego diuznika.

Uzyskana bowiem z likwidacji
kwota (z uwagi na ograniczany
krag potencjalnych nabywcéw)
co do zasady bedzie znacznie niz-
sza niz cena mozliwa do osiag-
niecia w stanie prawnym obowia-
zujacym przed 30 kwietnia 2016 1.
Szczegdlnie odczuwaja to wierzy-
ciele podmiotéw bedacych wia-
$cicielami gruntéw, ktére tylko
potencjalnie mozna wykorzystaé
w produkcji rolnej, a w rzeczywi-
stoéci maja charakter np. inwe-
stycyjny, lecz nie wydano jeszcze
decyzji o warunkach zabudowy.

Dluzsze i drozsze
postepowanie

Nowe przepisy komplikuja
tez procedure likwidacji masy
upadlosci i generujg dodatko-
we Koszty. I chodzi tu nie tylko
o wydluzenie procedury poszu-
kiwania przez syndyka osoby na-
bywcy, ktérym co do zasady po-
winien by¢ rolnik indywidualny
zamieszkaly w gminie polozenia
nieruchomosci.

Z uwagi na restrykcyjne
brzmienie przepiséw w zasadzie
niemozliwa jest sprzedaz w ca-
tosci przedsiebiorstwa dtuznika,
gdy w jego sktad wchodzi (choé-
by niewielka) nieruchomos¢ rol-
na. Réwniez w takim przypadku
Agencji Nieruchomosci Rolnych
przystuguje prawo pierwokupu,
co oczywiscie wplywa obnizaja-
co na wycene przedsiebiorstwa.

Wydaje sie wiec, ze przepisy
ustawy zmusza syndykéw do
prowadzenia likwidacji masy
upadlosci w drodze sprzedazy
z wolnej reki, gdyz tylko ta ela-
styczna i nieobwarowana sztyw-
nymi terminami procedura po-
zwoli na odszukanie nabywcy po
uprzednim wykorzystaniu $ciez-
ki administracyjnej zmierzajacej
do uzyskania zgody agencji na
sprzedaz nieruchomosci.

Jak po grudzie

Nowe przepisy mocno kompli-
kuja réwniez postepowania re-
strukturyzacyjne.

Sprzedaz nieruchomosci rol-
nej w postepowaniu restruktury-
zacyjnym jest niemozliwa, chy-
ba zZe jest dokonywana na rzecz
rolnika indywidualnego albo za
zgoda agencji. Wyjatkiem jest
wprawdzie postepowanie sana-
cyjne (art. 2a ust. 3 pkt uk.ur.),
ale w praktyce nie oznacza to jed-
nak, ze postepowanie sanacyjne
pozwala na swobodny obrét zie-
mia rolna.

Gléwny problem, jaki wigze
sie z restrukturyzacja dluzni-
ka, ktdry posiada nieruchomo-
$ci rolne, polega na niemozno-
§ci zawarcia ukladu majacego na
celu przejecie przez wierzycieli
majatku dluznika (tzw. uklad li-
kwidacyjny), jak réwniez ukla-
du, ktory zaklada konwersje
wierzytelnosci na akcje (udzia-
ly) w kapitale zakladowym dtuz-
nika (tzw. uklad konwersyjny).
Brak bowiem ograniczen pod-
miotowych w nabywaniu nie-
ruchomosci rolnych w ramach
postepowania sanacyjnego by-
najmniej nie wytacza prawa ANR
do skorzystania z prawa wykupu

FIRMA i PRAWO

(wynika to z art. 4 ust. 1 pkt 4
oraz ust. 6 u.k.u.r.). Prawo wy-
kupu zas$ odnosi sie do ,,kazdego
zdarzenia prawnego”, w wyni-
ku ktérego dochodzi do nabycia
nieruchomosci rolnej albo na-
bycia udzialéw i akcji w spolce
prawa handlowego, ktdra jest
wlascicielem nieruchomosci
rolnej. Niewatpliwie za$ przy-
jecie w postepowaniu sanacyj-
nym przez zgromadzenie wie-
rzycieli uktadu likwidacyjnego
albo ukladu konwersyjnego i na-
stepnie jego zatwierdzenie przez
sad restrukturyzacyjny - miesci
sie w definicji ,,innego zdarze-
nia prawnego”, ktére powodu-
je nabycie nieruchomosci rol-
nej lub udziatéw i akcji w spétce
prawa handlowego. Nabywcami
w takim wypadku s3 wierzyciele
albo - w przypadku ukiadu li-
kwidacyjnego - osoba trzecia.
Oznacza, to, ze w razie przyje-
ciaizatwierdzenia ukladu agen-
cja moze wykonaé swoje upraw-
nienie do wykupu, a wiec naby¢
prawa majatkowe, ktére zgodnie
z ukladem winny przypas¢ wie-
rzycielom w zamian za zaspo-
kojenie ich roszczen wzgledem
dluznika. W istocie wiec oznacza
to, ze uklad nie wywotla swojego
skutku w postaci zaspokojenia
wierzycieli, a wiec nie moze by¢
zatwierdzony przez sad.

Nalezy jednak dopusci¢ mozli-
wos¢ zatwierdzenia takiego ukla-
du, o ile najpdzniej na zgroma-
dzaniu wierzycieli zwolanym
w celu glosowania nad ukla-
dem zostanie przedlozona zgo-
da agencji na zawarcie takiego
ukladu wraz z o$wiadczeniem,
Ze agencja nie skorzysta z upraw-
nienia do wykupu. ©®
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Ograniczenia swobody sprze-
dazy gruntéw rolnych znacznie
komplikuja procedure sprzedazy
majatku dtuznika w postepo-
waniu upadlosciowym, a takze
wylaczaja mozliwos¢ zawar-
cia uktadu likwidacyjnego oraz
konwersyjnego w postepowa-
niach restrukturyzacyjnych
prowadzonych wobec dluznika
bedacego wiascicielem nieru-
chomosci rolnych albo posiada-
jacego udziaty (akcje) w spolce
kapitalowej bedacej wiascicie-
lem takiej nieruchomosci. Nie
oznacza to, ze NOwe przepisy
catkowicie uniemozliwiajg li-
kwidacje masy upadtosci przez
syndyka, niewatpliwie jednak
nie pozwalaja na osiggniecie
celu postepowania upadloscio-
wego, jakim jest zaspokojenia
ogotu wierzycieli na jak najwyz-
szym poziomie.
Wobec braku mozliwosci wylg-
czenia nieruchomosci z masy
upadtosci przez sedziego-ko-
misarza negatywne skutki
ustawy dotkng przede wszyst-
kim wierzycieli niewypla-
calnych dluznikéw, w tym
wierzycieli hipotecznych. Nie
sposéb bowiem znaleZ¢ innego
racjonalnego rozwigzania na
zakonczenie postepowania
upadlosciowego niz obnizanie
ceny nieruchomosci rolnej do
skrajnie niskiego poziomu - az
znajdzie sie nabyweca skionny
ja kupic. ©®
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Za lampy LED niezgodne z wymaganiami
sprzedawca tez ponosi odpowiedzialnosc

Sprzedajemy lampy LED, ktére kupujemy u importera sprowa-
dzajacego je z Chin. Niedawno jeden z klientéw zakwestiono-
wal prawdziwos¢ parametrow, ktore importer zadeklarowal na
opakowaniu, a ponadto stwierdzil, ze informacje s3 niepelne, bo
brakuje m.in. danych o trwalosci lampy. Jako sprzedawca mam
niewielkie mozliwosci skontrolowania parametréw jakoscio-
wych. Czy ponosze odpowiedzialnos¢ za ewentualne nieprawdzi-
we informacje? Jakie dane powinny znaleZ¢ sie na opakowaniu?

Michat Waloch
prawnik, p.o. dyrektora
Zwigzku Producentéw
Sprzetu Oswietlenio-
wego ,Pol-Lighting”

Tak, sprzedawca lub dystrybu-
tor niebedacy wprowadzajacym
ponosi odpowiedzialno$¢ cywil-
no-prawna za sprzedaz konsu-
mencka lamp LED niespelnia-
jacych wymogéw.

Wymagania
w rozporzadzeniu
Wymogi wobec tego typu wyro-
béw okreslone s3 w rozporza-
dzeniu Komisji (WE) nr 244/2009
Z 18 marca 2009 r. w sprawie
wykonania dyrektywy 2005/32/
WE Parlamentu Europejskiego
i Rady w odniesieniu do wymo-
gbéw dotyczacych ekoprojektu
dla bezkierunkowych lamp do
uzytku domowego (Dz.Urz. UE
Z 2009 . L 76, s. 3) oraz w roz-
porzadzeniu Delegowanym Ko-
misji (UE) nr 874/2012 z 12 lipca
2012 I. uzupelniajacym dyrekty-
we Parlamentu Europejskiego
i Rady 2010/30/WE w odniesie-
niu do etykietowania energe-
tycznego lamp elektrycznych
i opraw o$wietleniowych (Dz.
Urz. UE z201271. L 258,5.1).
Produkt o§wietleniowy, ja-
kim jest lampa LED, zanim zo-
stanie wprowadzony do obrotu
na rynku, musi speilni¢ okre-
Slone prawem wymogi, ktére
podzieli¢ mozna na techniczne,
funkcjonalne i informacyjne.
Wymogi informacyjne, tj. ja-
kie informacje o produkcie po-
winny sie znaleZ¢é na opakowa-
niu lub na samej lampie LED
- okre$la m.in. zalacznik II do
rozporzadzenia Komisji (WE)
nr 244/2009. [schemat]

Moc réwnowazna

Dla konsumentéw najistot-
niejsze parametry to warto$c
strumienia §wietlnego wyrazo-
na w jednostce lumen (Im) oraz
réwnowaznos$¢ mocy wyrazona
w watach (W). Pierwszy z nich
jest warto$cig obligatoryjna
i wskazuje ilo$¢ swiatla dostar-
czang przez produkt o§wietle-
niowy. Drugi natomiast stano-
wi informacje fakultatywna,
pomocnicza dla konsumenta,

ktéry kupujac tradycyjng zaréw-
ke, kierowat sie warto$cig mocy
wyrazonej w watach.

Jezeli jednak producent/im-
porter postanowil wpisa¢ war-
to$§¢ mocy réwnowaznej na
opakowaniu - musi to zrobié
w sposéb zgodny z tabela nr 6
zalacznik II pkt 3.1 rozporzadze-
nia nr 244/2009.

Niestety wielu importe-
16w zawyza moc réwnowazna,
wprowadzajac konsumentéw
w biad. Dlatego sprzedawca be-
dacy przedsiebiorca, jako profe-
sjonalny uczestnik rynku, po-
winien miec¢ wiedze na temat

Z badan wynika, ze nie-
Kktérzy importerzy wpro-
wadzaja konsumentow
sprzedawcow w blad co
@ do ilosci dostarczonego

$wiatla, zawyzajac o ok.
30 proc. warto$¢ strumie-
nia §wietlnego deklaro-
wanga na opakowaniu.

wymogoéw informacyjnych dla
produktéw oswietleniowych,
ktéra pozwoli mu szybko we-
ryfikowaé nieprawidlowosci
izwracaé na nie uwage impor-
terom/producentom.

Na réwni
z importerem

Podmiotem wprowadzajacym
produkt o§wietleniowy do obro-
tu na terenie UE/EFTA jest pro-
ducent/upowazniony przedsta-
wiciel producenta/importer.
Dystrybutor, niebedacy wpro-
wadzajacym, sprzedajac lam-
pe LED konsumentowi, po-
winien mie¢ na uwadze, ze
zgodnie z art. 556 par. 2 ustawy
Z 23 czerwca 1964 r. - Kodeks cy-
wilny (t.j. Dz.U. z 2016 1. poz. 380
ze zm.; dalej: k.c.) zapewnienie
producenta co do ilosci, jako-
$ci i innych parametréw tech-
nicznych oznaczonych na opa-
kowaniu traktuje sie na réwni
z zapewnieniem sprzedajace-
go. Dlatego ryzyko sprzedawcy
w przypadku sprzedazy kon-
sumenckiej jest istotnie pod-
wyzszone, gdyz to sprzedawca
w szczegoélnosci ponosi odpo-
wiedzialnos¢ za zapewnienia
skladane przez producenta lub

Tolerancja tylko na potrzeby badan

Niektérzy sprzedawcy zakladaja z géry posiadanie w ofercie
wyrobéw niespelniajgcych wymogéw. Probujg uzasadniaé to
tym, ze procedura weryfikacji okreslona w zatgczniku III rozpo-
rzadzenia Komisji nr 244/2009 dopuszcza pewien odsetek takich

WyTrobow.

Trzeba jednak wyjasnic, ze przepisy te odnosza sie jedynie

do organéw nadzoru rynkowego na potrzeby badarn. Wedlug

tej procedury UOKIiK podczas badania m.in. w przedmiocie
wymagan prawnych dla lamp LED, w tym spelnienia istotne-
go parametru technicznego, warto$ci strumienia swietlnego,
bierze pod uwage $rednie wyniki spo$réd 20 losowo wybra-
nych lamp tego samego modelu i producenta. Uzyskane wyniki
nie powinny odbiega¢ od wartosci granicznych, progowych lub
zadeklarowanych o wiecej niz 10 proc. Jezeli odbiegaja, organ
nadzoru rynku (UOKIiK) uznaje, ze model nie speinia wymogdéw.
Pamietad trzeba jednak, ze wyniki odbiegajace o co najmniej

10 proc. od wartosci progowych/zadeklarowanych odnoszg sie
wylacznie do weryfikacji mierzonych parametréw przez organy
panstw cztonkowskich. Oznacza to, ze producent/importer nie
moze stosowac takiej tolerancji przy wprowadzaniu do obrotu
wyrobu o$wietleniowego, gdyz jest ona przeznaczona jedynie

dla organu nadzoru, tj. UOKiK.

importera rzeczy. Oznacza to,
ze zaréwno sklep z wyrobami
o$wietleniowymi, jak i wielko-
powierzchniowy obiekt han-
dlowy prowadzacy we wlasnym
imieniu dzialalno$¢ gospodar-
cza powinny weryfikowa¢ pra-
widlowos$é danych zamiesz-
czonych na opakowaniu przez
producenta/importera.

A taka ostroznos¢ warto za-
chowad. Z badan przeprowadzo-
nych przez Biuro Badawcze ds.
Jako$ci na zlecenie ,,Pol-Light-
ing” wynika bowiem, Ze nie-
ktérzy importerzy wprowadza-
ja konsumentow sprzedawcéw
w blad réwniez co do ilosci do-
starczonego $wiatla, zawyzajac
0 ok. 30 proc. warto$¢ strumie-
nia §wietlnego deklarowang na
opakowaniu.

Co nalezy zrobic
Wiedze o wymaganych para-
metrach technicznych, funkcjo-
nalnych i informacyjnych musi
mieé producent/importer, ktory
wprowadza towar do obrotu po
raz pierwszy. Niemniej jednak,
jezeli sprzedawca powezmie
informacje o tym, ze w ofercie
przedsiebiorstwa znajduja sie
produkty oswietleniowe, ktére
nie spelniaja wymagan np. infor-
macyjnych, technicznych, to taki
przedsiebiorca nie moze podno-
si¢ pézniej, ze wedtug kryterium
,rozsadnej oceny” nie wiedziat
o nieprawidlowosciach, i zasta-
nia¢ sie brakiem specjalistycznej
wiedzy, tym samym uchylajgc sie
od odpowiedzialnosci.
Przedsiebiorca powinien
natychmiast powiadomi¢ pi-
semnie producenta/importera
o tym, ze konkretna lampa LED
nie spelnia wymagan, wskazaé
podstawe prawng i zadac do-
starczenia wyrobu o§wietlenio-
wego zgodnego z wymaganiami
prawnymi obowigzujacymi na
terenie RP.

Kary

Zapewne w tym miejscu pojawia
sie twierdzenia, ze naiwnoscia
jest oczekiwanie, iz przedsie-
biorcy sprzedajacy lampy LED
beda informowali o tym impor-
teréw/producentéw, z ktérymi
wspotpracuja, skoro zarabiajg na
tym krocie. Nalezy jednak mie¢
na uwadze to, Ze postepowanie
takie bedzie postrzegane jako
praktyka naruszajaca zbiorowe
interesy konsumentéw. Zgod-
nie z art. 100 ust. 1 ustawy z 16
lutego 2007 1. 0 ochronie kon-
kurencji i konsumentéw (t.j.
Dz.U. z 2015 I. poz. 184 ze zm.)
praktyke taka moze zglosic kaz-
dy - w tym takze konsument
- do prezesa Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentoéw,
jezeli wykaze i uprawdopodob-
ni, ze dzialanie sprzedawcy jest
sprzeczne z prawem i narusza
zbiorowy interes konsumentéw.
Prezes UOKIiK w razie stwier-
dzenia takich praktyk moze na-
lozy¢ dotkliwa kare na przedsie-
biorce w wysokosci nie wiekszej
niz 10 proc. obrotu osiagnietego
w roku obrotowym poprzedza-
jacym rok nalozenia kary.

Argumenty na obrone

Zgodnie z art. 557 par. 3 k.c.
sprzedawca moze uchyli¢ sie od
odpowiedzialnosci tylko wtedy,
gdy zostana przez niego speinio-
ne okreslone przestanki. Musi
wykazaé, ze ma brak wiedzy na
temat tresci publicznego zapew-
nienia przez producenta albo ze
zapewnienie takie nie mogto
mie¢ wplywu na decyzje kupu-
jacego/konsumenta o zawarciu
konkretnej umowy, albo ze nie

Jakie informacje dla konsumentow

W punkcie 3.1 zatgcznika Il do rozporzadzenia

Komisji (WE) nr 244/2009 wskazano,
Ze na opakowaniu lampy LED powinny sie znalez¢

m.in. nastepujace informacje:

nominalna wartos¢é strumienia Swietlnego okreslonego
poprzez jednostke lumen (Im),

nominalny okres trwatosci lampy podany w godzinach, ]

-

temperatura barwowa wyrazona w kelwinach (K),

\__J

rozporzadzenia,

—{Iiczba cykli wtgcz/wytacz,

deklarowana moc rownowazna - jezeli jest podawana,
powinna by¢ zgodna z tab. 6 zat. Il wspomnianego

znal sprostowania tresci zapew-
nienia przed zawarciem umowy.

Handlowiec
musi sprawdzic

Wielu sprzedawcéw moze pro-
bowa¢ bronic¢ sie stwierdze-
niem: skad sprzedawcy o$wie-
tlenia maja uzyskac wiedze na
temat wymogéw dotyczacych
lamp LED? Niestety uchylanie
sie od odpowiedzialnosci po-
przez twierdzenie o braku wy-
starczajacej wiedzy na temat
oferowanych produktoéw oswie-
tleniowych przez przedsiebior-

Jezeli sprzedawca
poweZmie informacje o tym,
ze w ofercie przedsiebior-
stwa znajduja sie produk-

ty oSwietleniowe, ktére nie

speiniaja wymagan, np. infor-
macyjnych lub technicznych,
to powinien o tym zawiado-
mic producenta/importera

i wycofaé produkty z oferty
sklepu.

ce prowadzacego dzialalnosc¢
gospodarczg nie ma podstaw
do obrony. Zgodnie bowiem
z orzecznictwem Sadu Najwyz-
szego brak specjalistycznej wie-
dzy nie moze usprawiedliwiaé
przedsiebiorcy z uwagi na za-
wodowy charakter prowadzo-
nej przez niego dzialalnosci. To
na sprzedawcy/dystrybutorze
niebedacym wprowadzajacym
spoczywa obowigzek pozyskania
informacji dotyczacych zagrozen
wynikajacych ze sprzedazy lamp
LED niespelniajacych wymagan
informacyjnych i wprowadzo-
nych po raz pierwszy do obrotu
przez uczestnika rynku, jakim
jest importer. Ponadto SN wie-
lokrotnie w orzecznictwie uznat,
ze brak wiedzy moze zostaé uzu-
pelniony w drodze skorzystania
z ustlug oferowanych przez pla-
cowki badawcze lub naukowe,
takich jak certyfikowane labo-
ratoria. Tak wiec nawet matly
sklep z o$wietleniem, a juz na
pewno posiadajacy wykwalifi-
kowang kadre wielkopowierzch-
niowy obiekt handlowy, powinny
na biezaco weryfikowac jako$¢
produktow stanowiacych oferte
skierowana do konsumentéw.
Niezgodna ze stanem faktycz-
nym deklaracja wartos$ci stru-
mienia $wietlnego oraz ozna-
czona niezgodnie z przepisami
warto$¢ mocy réwnowaznej

stanowi bowiem wade fizycz-
na, o ktérej mowa w art. 556*
par. 1 k.c. W takim przypadku
bowiem rzecz sprzedana nie
posiada wilasciwosci, o ktorych
istnieniu sprzedawca zapew-
nial kupujacego, tj. lampa LED
nie ma daje takiej ilosci swia-
tla, ktéra producent deklaruje
na opakowaniu, i nie nadaje sie
do celu, o ktérym kupujacy po-
informowat sprzedawce.

Profesjonalizm obliguje

Sprzedawcy jako profesjonalni
uczestnicy rynku, dbajacy o do-
bro konsumentéw, powinni pro-
wadzi¢ te dzialalno$¢ z zacho-
waniem nalezytej starannosci.
Zgodnie z tezami orzeczenn SN
,halezyta staranno$¢ wymaga-
na przy uwzglednieniu zawodo-
wego charakteru prowadzonej
dzialalno$ci uzasadnia zwiek-
szone oczekiwania co do umie-
jetnosci, wiedzy, skrupulatnosci
i rzetelnosci, zapobiegliwosci
i zdolnosci przewidywania.
Obejmuje takze znajomosé
obowijzujacego prawa oraz na-
stepstw z niego wynikajacych
w zakresie prowadzonej dzialal-
nosci gospodarczej” (wyrok SN
z 17 sierpnia 1993 r., sygn. akt
III CRN 77/93). Nalezy przez to
rozumieé, Ze oczekiwania co do
sprzedawcy i jego fachowej wie-
dzy sa wyzsze niz w stosunku
do potencjalnego konsumenta
lub osoby fizycznej nieprowa-
dzacej dzialalnosci gospodar-
czej. Uchylanie sie od odpowie-
dzialnosci i zastanianie brakiem
wiedzy bedzie traktowane przez
sad na niekorzys$¢ strony, ktéra
podnosi tego typu argumenty.
Zatem jakakolwiek informacja
stwierdzajaca, ze produkt stano-
wiacy oferte sklepu nie spelnia
okre$lonych prawem wymagan,
powinna zostaé skrupulatnie
przeanalizowana i zbadana
przez odpowiednie jednostki
wewnetrzne zajmujace sie ja-
koScia produktow.

Z powyzszego wynika, ze za-
pewnienia co do ilosci, jako-
$ci produktu i jego zgodnoSsci
z wymaganiami informacyjny-
mi i technicznymi okreslony-
mi w przytoczonych rozporza-
dzeniach Komisji nr 244/2009
i 874/2012 obowiazuja nie tyl-
ko producenta/importera jako
pierwszego wprowadzajacego
produkt na rynek, lecz tak-
ze sprzedawce i dystrybutora
niebedacych wprowadzajacym.
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Jak pozbyc sie klopotliwego goscia z restauracji

Jako restaurator mam liczne problemy z awanturujacymi sie
gosémi. I probujac sie ich pozby¢, czuje sie czesto bezradny. Kil-

s ss

kakrotnie mialy miejsce interwencje policji, ktéra poradzita mi,
aby przygotowal regulamin, Chcialbym wpisa¢ do niego posta-
nowienie, ktére - mam nadzieje - pomoze nam w radzeniu sobie
z tego typu klopotliwymi gos¢mi. Chcialbym ujaé to mniej wie-
cej w taki sposob: ,,W przypadku lamania prawa lub regulaminu
restauracji, niszczenia mienia restauracji przez goscia pracow-
nicy restauracji uprawnieni sa do podjecia decyzji o usunieciu
goscia z restauracji lub w razie koniecznosci - zastosowania
sily fizycznej, zatrzymania podejrzanej o lamanie prawa osoby
do czasu przekazania jej policji”. Czy taki zapis bedzie zgodny

z przepisami?
h Magdalena
Podbielska
A aplikant radcowski,

Kancelaria Affre
i Wspblnicy

Regulamin restauracji to zbiér
obowiazkéw, nakazéw i zaka-
z6w Kkierowany do oséb, ktdre
chca skorzystac z jej ustug. Ma
on za zadanie ulatwi¢ wlascicie-
lowi utrzymanie milej atmos-
fery i porzadku w lokalu i moze
regulowa¢ takze sposob radze-
nia sobie z klopotliwymi gos¢-
mi. Nalezy jednak pamietac, ze
regulamin jako akt wewnetrz-
nie obowiazujacy nie moze by¢
sprzeczny z przepisami prawa
powszechnie obowigzujacego.

Aby stwierdzié, czy postano-
wienie regulaminu zapropo-
nowane przez wlasciciela jest
zgodne z prawem, nalezy odpo-
wiedzie¢ na pytania, czy i kiedy
wlasciciel restauracji ma prawo:

1) usuna¢ goscia ze swojego
lokalu,

2) uzy¢ sily fizycznej i zatrzy-
ma¢ osobe podejrzang o lama-
nie prawa.

Bez uzycia sily

Oczywiscie wlasciciel restauracji
nie musi znosi¢ zachowania kto-
potliwych gos$ci i ma prawo usu-

na¢ takie osoby z lokalu. Mimo
Ze restauracja jest miejscem pu-
blicznym, to jest réwniez wla-
snoscia osoby prywatnej. Kaz-
dy wiasciciel ma zas prawo do
ochrony swojego mienia, dlatego
tez, jesli z jakiego$ powodu nie
chce, aby dana osoba przebywata
na terenie do niego nalezacym,
moze poprosié ja o opuszczenie
lokalu. Powodem usuniecia go-
$cia z restauracji przewaznie jest
jego nieodpowiednie zachowa-
nie: obelzywe odzywanie sie do
obstugi czy innych gosci, bycie
pod wplywem alkoholu.

W zadnym jednak przypadku
nie mozna takiego gosScia usu-
nac z restauracji z uzyciem silty
fizycznej. Nieproszonego goscia
nalezy poprosi¢ o opuszczenie
lokalu. Jesli ten bedzie sie opierat
inie wyjdzie z lokalu sam, nalezy
wezwac patrol policji.

Zatrzymanie tylko
w okreslonych sytuacjach

Jesli chodzi za$ o zatrzymanie
klienta restauracji, to jej wia-
$ciciel ma ograniczone mozli-
wosci. Podstawa do zatrzyma-
nia klienta do czasu przyjazdu
policji moze by¢é w niektérych
sytuacjach art. 243 par. 1 ko-
deksu postepowania karnego
regulujacy ,,zatrzymanie oby-
watelskie”. Przepis ten pozwa-

la na ujecie osoby na goracym
uczynku przestepstwa lub w po-
§cigu podjetym bezposrednio po
jego popelnieniu. Stosuje sie go
odpowiednio réwniez do osoby,
ktora popelnita wykroczenie (art.
45 par. 1 kodeksu postepowania
w sprawach o wykroczenia). Ale
uwaga! Takie ujecie moze by¢
dokonane tylko wtedy, gdy nie
mozna ustali¢ tozsamosci da-
nej osoby badz istnieje obawa jej
ukrycia sie.

Co to oznacza dla restaurato-
ra? Po pierwsze, moze on zatrzy-
mac klienta, ktéry jest w trak-
cie popelniania przestepstwa czy
wykroczenia badZ bezposrednio
po jego dokonaniu. Wyklucza to
mozliwo$¢ ujecia osoby, co do
ktorej istniejg tylko podejrzenia.
Ponadto go$¢ lokalu musi popel-
ni¢ przestepstwo/wykroczenie,
a sam fakt jego popelnienia nie
moze budzi¢ zadnych watpliwo-
$ci. Wiasciciel lokalu musi by¢
wiec pewny, ze do danego zda-
rzenia doszlo i kwalifikuje sie
ono jako przestepstwo czy wy-
kroczenie.

Forma ostateczna

W jakich wiec sytuacjach wlasci-
ciel czy obstuga restauracji moga
dokonac takiego zatrzymania?

S3 to sytuacje, kiedy m.in.
klient awanturuje sie w re-
stauracji, niszczy przedmioty
znajdujace sie w lokalu badz
udaje sie do wyjscia, nie placac
rachunku. Takie zachowanie
moze by¢ zakwalifikowane jako
wykroczenie przeciwko porzad-
kowi publicznemu, zniszczenie
mienia czy wyludzenie.

Samo zatrzymanie moze by¢
dokonane przy uzyciu sity, jed-
nak w granicach niezbednych
do zapobiezenia oddaleniu sie
zatrzymanego. Musi by¢ ono
dostosowane do osoby zatrzy-

mywanej. W praktyce nalezy da-
zy¢ do tego, aby kontakt fizyczny
miedzy osoba zatrzymujaca a za-
trzymywang byt jak najkrétszy.
Osobe ujeta nalezy niezwlocz-
nie przekaza¢ policji. Oznacza
to, Ze zaraz po zatrzymaniu na-
lezy wezwa¢ patrol policji badz
doprowadzi¢ ujeta osobe na ko-
misariat.

Wiasciciel restauracji musi
jednak pamietaé, Ze zatrzymanie
Kklienta przy uzyciu sity fizycznej
powinno by¢ dzialaniem osta-
tecznym. Zatrzymanie niespet-
niajace wymogo6w art. 243 k.p.k.
moze pociagaé za sobg odpowie-
dzialno$¢ cywilng za wyrzadzona
szkode oraz z tytulu zadoscuczy-

Zatrzymanie
klienta przy uzyciu sily
fizycznej powinno by¢ dzia-
laniem ostatecznym. Za-
trzymanie niespelniajace
wymogo6w art. 243 k.p.k.

moze pociagac za soba od-
powiedzialno$é¢ cywilng za
wyrzadzong szkode oraz

z tytutu zadoséuczynienia,
a takze odpowiedzialnosé¢
karna, np. za bezprawne
pozbawienie wolnosci.

nienia, a takze odpowiedzialnosé
karna, np. za bezprawne pozba-
wienie wolnosci.

Zapis w regulaminie
Jesli wiasciciel chce zawrzeé
w regulaminie restauracji po-
stanowienia dotyczace usunie-
cia goscia z lokalu badz jego za-
trzymania, musi wiec mie¢ na
uwadze powyzsze przepisy. Za-
pis w regulaminie moze brzmie¢
nastepujaco:

,»1. W przypadku popelnienia
przestepstwa, wykroczenia lub
lamania regulaminu restaura-

Deweloper nie przerzuci na nabywcow
obowiazku zadbania o nasadzenia kompensacyjne

Ustawa z 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz.U z 2015 .
poz. 1651 ze zm.; dalej: u.o.p.) daje przedsiebiorcom ubiegaja-
cym sie o zezwolenie na wycinke drzew lub krzewéw mozliwos¢
zwolnienia sie z obowiazku uiszczenia oplaty za ich usuniecie.
Mozliwe jest to pod warunkiem m.in. wypelnienia obowiazku
nasadzen zastepczych oraz utrzymania zywotnosci posadzo-
nych drzew przez 3 lata. Deweloperzy maja jednak czesto z tym
problem, gdyz z reguly po zakonczeniu budowy przenosza wia-
snos$¢ nieruchomosci na nabywcow. Kto wiec ma odpowiada¢ za
utrzymanie nasadzen w prawidlowej kondycji po zbyciu nieru-
chomosci - nabywca czy w dalszym ciggu deweloper?

Michat Babicz
adwokat,
FilipiakBabicz Kancelaria Prawna

Lucyna Staniszewska
adwokat
FilipiakBabicz Kancelaria Prawna

Zgodnie z art. 84 ust. 3 u.o.p.
w przypadku naliczenia oplaty
za usuniecie drzewa lub krzewu
oraz uzaleznienia wydania ze-
zwolenia na usuniecie drzewa
lub krzewu od wykonania nasa-
dzen zastepczych organ wydajacy
takie zezwolenie odracza termin
uiszczenia oplaty za jego usu-
niecie. Odroczenie to nastepu-
je na okres 3 lat od dnia uplywu
terminu wskazanego w zezwo-
leniu na wykonanie nasadzen
zastepczych.

Wykonanie obowigzku na-
sadzen zastepczych zgodnie
z udzielonym zezwoleniem
stanowi podstawe umorzenia
oplaty ustalonej w zezwoleniu
na usuniecie drzewa lub krzewu.
Zgodnie z art. 84 ust. 4 u.0.p. je-
zeli przesadzone albo posadzone

drzewa lub krzewy zachowaty
zywotno$¢ po uptywie owego
okresu, to nalezno$¢ z tytu-
hu ustalonej optaty za usunie-
cie drzew lub krzewoéw podlega
umorzeniu.

Zatem dopiero dokonanie
efektywnych nasadzen zwalnia
od obowigzku uiszczenia oplaty
za wycinke,

Tak wiec w przypadku zisz-
czenia sie wszystkich przestanek
przywolanego przepisu organ
jest zobligowany do umorzenia
ustalonej oplaty. Wydaje wow-
czas odrebna decyzje w tym za-
kresie,

Co natomiast w przypadku,
gdy nasadzenie zastepcze bedzie
wadliwie wykonane albo w ogdle
niezrealizowane? Wtedy organ
na mocy art. 84 ust. 7 u.0.p. jest
obowigzany do przeliczenia nali-
czonej oplaty i wydania odrebnej
decyzji w tym przedmiocie. Co
istotne: niewykonanie nasadzen
zastepczych zgodnie z zezwo-
leniem podlega egzekucji ad-
ministracyjnej, o czym stanowi
wprost art. 86 ust. 3 u.o.p.

W procesie inwestycyjnym
moze sie pojawié problem, gdy
deweloper, ktory uzyskat de-
cyzje o zezwoleniu na wycinke
drzew pod warunkiem doko-
nania nasadzenia zastepczego
i tych czynnos$ci dokonal, po
zakoniczeniu inwestycji prze-
niesie wlasno$¢ nieruchomosci
na nabywcow.

W pierwszej kolejnosci nalezy
rozwazy¢, czy decyzja o zezwole-
niu skierowana jest do okreslo-
nego adresata, czy tez zwigzana
jest z okre§long nieruchomoscia,
tak jak ma to miejsce w przy-
padku decyzji o warunkach za-
budowy.

Istotny adresat decyzji,
nie miejsce
Analiza przepiséw u.o.p. wska-
zuje, ze decyzja o zezwoleniu na
wyciecie drzew, a zwlaszcza na-
lozenie obowigzku dokonania
nasadzenia zastepczego, skie-
rowana jest do konkretnego ad-
resata. Zgodnie z art. 83d ust. 2
pkt 1 u.0.p. w decyzji wskazuje
sie miejsce nasadzenia zastep-
czego drzew, przy czym nie jest
wprost okreslone, ze nasadze-
nie musi mie¢ miejsce na terenie
nieruchomosci, na ktdrej doko-
nano wycinki drzew.
Dodatkowo nalezy zwrdcic¢
uwage na to, ze obowigzek
dokonania nasadzenia zastep-
czego nierozerwalnie zwigza-
ny jest z decyzja o zezwoleniu
na wycinke drzew. Przyjecie,
ze za spelnienie obowiazku

Nowe wysokosci oplat

ji, niszczenia mienia restauracji
przez goscia pracownicy restau-
racji uprawnieni s3 do podjecia
decyzji o usunieciu goscia z re-
stauracji.

2. W przypadku popelniania
przestepstwa lub wykroczenia
przez goscia pracownicy restau-
racji s3 uprawnieni na podstawie
art. 243 par. 1i 2 kodeksu poste-
powania karnego do ujecia go na
goracym uczynku przestepstwa
czy wykroczenia i zatrzymania
do czasu przekazania policji”.

Uprawnienia ochrony

Jedli restaurator ma czeste
problemy z awanturujacymi
sie go§émi, dobrym rozwigza-
niem jest zatrudnienie ochro-
niarza. Wazne jednak, by byt
to ochroniarz licencjonowa-
ny. Taki ochroniarz ma wie-
le uprawnien, w tym m.in. do
ujecia osoby (art. 36 ust. 1 usta-
wy o ochronie osdb i mienia).
Moze on dokona¢ takiego ujecia,
jesli osoba w sposéb oczywisty
stwarza bezposrednie zagroze-
nie zycia lub zdrowia ludzkie-
g0, a takze chronionego mienia.
Taki ochroniarz moze wiec ujaé
osobe, ktdra jeszcze nie popelni-
1a czynu zabronionego. Musi on
oczywiscie rowniez bezzwtocz-
nie odda¢ zatrzymanego w rece
policji. Moze on takze uzyc przy-
musu bezposredniego, np. tech-
nik obrony, obezwladnienia czy
kajdanek zakladanych na rece
(bez prawa do ataku).

Podstawa prawna

Art. 243 par. 1i 2 ustawy z 6 czerwca
1997 r. — Kodeks postepowania karnego
(Dz.U. nr 89 poz. 555 ze zm.).

Art. 45 par. 1 ustawy z 24 sierpnia 2001 r.
— Kodeks postepowania w sprawach

o wykroczenia (t,j. Dz.U. z 2013 r. poz. 395
ze zm.).

Art. 36 ustawy z 22 sierpnia 1997 r.

o ochronie 0séb i mienia (t.j. Dz.U.

Z 2014 r. p0z. 1099 ze zm.).

Od 29 sierpnia obowigzuje nowe rozporzadzenie ministra sro-
dowiska z 25 sierpnia 2016 1. w sprawie oplat za usuniecie drzew
ikrzewéw (Dz.U. poz.1354). Wprowadzito ono nowe zasady wy-
mierzania stawek. Do 29 sierpnia wysoko$¢ stawek byla uzalez-
niona jedynie od rodzaju i gatunku drzew oraz obwodu pnia.

Po zmianach wspétczynnikiami réznicujacymi stawki dodatko-
wo s3 réwniez tempo przyrostu pnia na grubo$¢ oraz lokalizacja

drzewa lub krzewu.

nasadzenia zastepczego oraz
dbania o posadzone drzewa od-
powiada wtasciciel nierucho-
mosci (najczesciej wspélnota
mieszkaniowa), prowadziloby
do zaistnienia sytuacji, w kto-
rej deweloper mogiby w bardzo
prosty sposéb zrzec sie odpo-
wiedzialnos$ci za brak doko-
nania zasadzenia zastepczego
lub obowiazku zachowania zy-
wotnosci drzewa przez trzylet-
ni okres odroczenia uiszczenia
oplaty za wycinke.

Wspélnota nie odpowie

Podkresli¢ warto, ze podmiot,
ktory dokonal nasadzen zastep-
czych, ponosi odpowiedzialnosé¢
tylko w przypadku, gdy nowo po-
sadzone lub przesadzone drzewa
obumarly z przyczyn zaleznych
od posiadacza nieruchomosci.
Przyjaé jednak nalezy, ze obo-
wiazkiem dewelopera jest do-
konanie wszelkich czynnosci
majacych na celu zachowanie
zywotnosci drzewa (np. mon-
taz podp6r do mlodych drzew,

zasadzenie drzew w odpowied-
nim miejscu). Nie powinien on
ponosi¢ odpowiedzialnosci za
ewentualne negatywne dziala-
nia oséb, ktére nabyly od niego
wlasnosé nieruchomosci. Sytu-
acja ta jednak prowadzi do nie-
pewnosci prawnej, wydaje sie,
ze problem ten rozstrzygnie
orzecznictwo.

To, ze decyzja o zezwoleniu
na wycinke drzew wraz z na-
lozeniem obowigzku dokona-
nia nasadzenia zastepczego
skierowana jest do okres§lonego
podmiotu, a nie jest zwigzana
z okreslong nieruchomoscia,
ma jeszcze jedna istotna kon-
sekwencje. Mianowicie jedynym
podmiotem, na ktéry mozna na-
tozy¢ kare administracyjna, jest
osoba, na rzecz ktérej wydano
przedmiotowa decyzje. Dewe-
loper w zaden sposdb nie moze
przerzuci¢ odpowiedzialnosci za
obowigzek dokonania nasadzen
kompensacyjnych na nabywcéw
sprzedawanych przez niego nie-
ruchomosci.
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W obligacjach zamiennych wciaz drzemie potencjal

Ich istota jest prawo obligatariuszy do wyboru $wiadczenia gtéwnego. Przy wymianie na akcje splata
zadluzenia dokona sie w zasadzie bezgotéwkowo, jednak ceng jest wieksze rozwodnienie akcjonariatu

Krzysztof Marczuk
radca prawny,
wspo6lnik w Kancelarii
Gessel

Wojciech Nowosad
prawnik w dziale
rynkéw kapitatowych
Kancelarii Gessel

Juz ponad rok mingt od wejscia
W zycie ustawy z 15 stycznia
2015 I. 0 obligacjach. Jednym
z powodéw uchwalenia zupet-
nie nowej ustawy regulujacej
ten rynek byla cheé nadania
nowych impulséw dla rozwoju
polskiego rynku dluznych pa-
pieréw wartoSciowych. Usta-
wodawca wprowadzil nowe typy
obligacji oraz stworzyl ramy
instytucjonalne dla rozwiazan
wypracowanych przez prakty-
ke obrotu, takich jak np. zgro-
madzenie obligatariuszy. War-
to przypomnie¢, Ze poprzednia
regulacja oferowala ciekawe in-
strumenty, ktére zostaly utrzy-
mane w nowej ustawie. Wyda-
je sie jednak, ze ich znaczenie
ikorzysci, jakie moga przyniesc
dla prowadzonego biznesu, byty
przez emitentéw niedocenia-
ne. Takim instrumentem sa
wlasnie obligacje zamienne
na akcje.

AKcje czy pienigdze
Obligacja to dluzny papier
warto$ciowy, z ktérego wyni-
ka prawo do zadania spetnienia
okre$§lonego Swiadczenia pie-
nieznego lub niepienieznego
od podmiotu, ktéry wyemito-
wal obligacje. W obrocie ryn-
kowym najczesciej spotyka sie
obligacje uprawniajace wylacz-
nie do §wiadczen pienieznych,
tj. kwoty odsetek oraz splaty
kwoty gtéwnej odpowiadajacej
warto$ci nominalnej obligacji
w dniu ostatecznego wykupu
wszystkich wyemitowanych
obligacji. Przepisy pozwalaja
na emisje obligacji, z ktérych
Swiadczenie emitenta zostanie
uksztaltowane alternatywnie
- jako §wiadczenie niepieniez-
ne lub pieniezne. Jednym z ta-
kich instrumentdéw s3 obliga-
cje zamienne, o ktérych mowa
w art. 19 ustawy o obligacjach.

Istota obligacji zamiennych
jest zawarte w nich prawo ob-
ligatariusza do wyboru rodzaju
Swiadczenia gléwnego. Obliga-
tariusz moze bowiem albo za-
mienic¢ obligacje na akcje emi-
tenta, albo zgdaé spelnienia
$§wiadczenia pienieznego po-
przez wykup obligacji. Z reguly
tez obligatariusz do dnia wyku-
pu obligacji ma takze prawo do
otrzymania odsetek od obligacji
oraz premii platnej w dniu wy-
kupu obligacji.

Kto moze emitowaé

Obligacje zamienne mogga by¢
emitowane przez spé6iki akcyj-
ne oraz komandytowo-akcyjne,
o ile statut pozwala na emisje
tego rodzaju instrumentow fi-
nansowych.

Emisja obligacji zamiennych
dokonuje sie w drodze warun-
kowego podwyzszenia kapita-
tu zakltadowego, przez podje-
cie przez walne zgromadzenie
emitenta odpowiedniej uchwaty
zawierajacej postanowienia do-
tyczace zakresu przyznawanego
prawa, warunkow jego realiza-
cji, sposobu przeliczenia obliga-
cji na akcje oraz maksymalnej

wysokosci podwyzszenia kapi-
talu zakladowego, jakie dokona
sie w drodze zamiany obligacji
na akcje.

Takie rozwigzanie wynika
z tego, ze wyemitowane ob-
ligacje moga w pewnym mo-
mencie zamieni¢ sie na akcje
emitenta, co bedzie sie wiazato
z powiekszeniem kapitalu za-
kladowego. Jednak w toku pro-
cesu emisyjnego emitent nie
jest w stanie przewidzied, ile
obligacji zostanie wymienio-
nych, z czego wynika obowia-
zek okreslenia maksymalnej
wysoKkosci podwyzszenia oraz
aktualizacji wysokosci kapitalu
zakladowego wraz z postepu-
jacym procesem konwersji ob-
ligacji na akcje. Z tych samych
wzgleddw obligacje nie moga
by¢ emitowane ponizej warto-

Obligacje zamien-
ne, dzieki mozliwosci kon-
wersji na akcje, stanowia
idealny sposéb na stworzenie
pomostu pomiedzy kredy-
tem a kapitalem wlasnym ze

wzgledu na mozliwos¢ ela-
stycznego uksztaltowania
czasu splaty, mniejsze plat-
nosci odsetkowe i spodziewa-
ny brak wykupu zastapiony
wymiana na akcje.

$ci nominalnej ani wydawane
przed pelna wptata. Termin na
dokonanie zamiany nie moze
by¢ dtuzszy niz termin wykupu
obligacji. W warunkach emisji
emitent moze jednak ustano-
wic termin krétszy, po uplywie
ktorego obligatariuszowi bedzie
przystugiwala jedynie mozli-
wos¢ zadania §wiadczenia pie-
nieznego.

Koniunktura sprzyja

W ostatnich latach mozna za-
uwazy¢ stopniowy rozwdj rynku
dtuznych papieréw wartoscio-
wych emitowanych przez pod-
mioty prywatne. Jednga z naj-
wazniejszych przyczyn wzrostu
popularnosci obligacji korpo-
racyjnych jest trudnosé w po-
zyskaniu finansowania banko-
wego, ktdra jest konsekwencja
bardziej restrykcyjnej polityki
bankéw przy udzielaniu kre-
dytéw (wynikajacej m.in. z no-
wych regulacji prawnych), oraz
warunki makroekonomiczne,
przede wszystkim wysoki po-
ziom stép procentowych. Obec-
na sytuacja gospodarcza czesto
odstrasza rowniez spéiki od po-
szukiwania finansowania po-
przez publiczne oferty akcji.
W zwigzku z tym emitenci
chetniej przygladaja sie moz-
liwos$ciom, jakie daje rynek
papieréw diuznych, i tam po-
szukuja finansowania swoich
przedsiewzieé, zwlaszcza ze od
wejécia w zycie nowej ustawy
o obligacjach paleta dostepnych
typ6w obligacji jest naprawde
réznorodna. Emisja obligacji
zamiennych jest mniej cza-
sochlonna i nie generuje ta-
kich kosztéw, jak emisja akcji.
Z reguly pozwala uniknaé obo-
wigzku sporzadzania prospektu
emisyjnego oraz przechodze-
nia procedury zatwierdzenia
go w Komisji Nadzoru Finan-
sowego czy tez koniecznosci or-
ganizowania subskrypcji akcji,
a de facto moze doprowadzic¢
do ich powstania w przyszlosci.
Ponadto obligacje zamienne s3
bezpieczniejszg inwestycja, co
wynika z mozliwo$ci zabezpie-
czenia rzeczowego wierzytelno-
$ci inwestorow oraz przyznania

wiekszego prawa do informacji
o sytuacji finansowej emitenta.

Obecnie mozna zaobserwo-
wac tendencje do réznicowania
struktury finansowania dluzne-
go z wykorzystaniem zaréwno
kredytu, réznych form pozyczek
wewnatrzgrupowych, jak i r6z-
nych typéw obligacji, do czego
obligacje zamienne wydajg sie
stworzone.

Beczka miodu

Nie ulega watpliwosci, ze ob-
ligacje zamienne moga by¢
atrakcyjnym instrumentem
zar6wno dla emitentéw, jak
i dla inwestoréw. W pierwszej
kolejnosci nalezy wskazaé, ze
ten typ instrumentu finanso-
wego daje mozliwos$¢ elastycz-
nego ksztaltowania struktury
finansowej spo6iki.

Doswiadczenia zwigzane
z emisjg obligacji zamiennych
wskazuja, ze obligatariusze ma-
jac do wyboru zamiane na ak-
cje lub wykup obligacji, najcze-
$ciej decyduja sie na pierwsze
rozwiazanie. Dochodzi wtedy
do konwersji dlugu na kapitat
i staja sie oni akcjonariuszami
emitenta. Daje to mozliwo§¢
pozyskania finansowania, ktore
W pewnym momencie przesta-
nie by¢ ujawniane w bilansie
emitenta jako zobowiazanie
i zmieni sie na kapitat wiasny.
W istocie oznacza to, ze spla-
ta zadluzenia powstatego po-
pPrzez emisje obligacji zamien-
nych dokona sie w zasadzie
bezgotéwkowo, jednak jej po-
§rednim kosztem bedzie wiek-
sze rozwodnienie akcjonariatu
w przysztosci.

Obligacje zamienne s3 réw-
niez ciekawym instrumen-
tem stosowanym przy finan-
sowaniu mezzanine - ktére
jest sposobem na pozyskanie
§rodkéw chetnie wykorzysty-
wanym przez przedsiebior-
stwa, ktérych dziatalnosé jest
obarczona wiekszym ryzykiem.
Sam typ finansowania zaklada
pozyskanie kapitalu o charak-
terze mieszanym, cze$ciowo
w postaci dlugu o réznej kolej-
nosci podporzadkowania oraz
czes$ciowo z wykorzystaniem
kapitatu wlasnego, gdzie spla-
ta zadluzenia nizszej kategorii
jest odroczona i nastepuje po
splacie dlugu gtéwnego.

Obligacje zamienne daja
mozliwos$¢ pozyskania
finansowania, ktére

W pewnym momencie

. przestanie by¢ ujawniane
w bilansie emitenta jako
zobowiazanie i zmieni sie
na kapitat wiasny.

Na finansowanie mezzanine
decyduja sie najczesciej przed-
siebiorstwa, ktére maja stabil-
ne podstawy, a ich dzialalnos¢
niesie perspektywe stabilnych
przeptywéw pienieznych, kté-
re beda wystarczajace na spla-
te zadluzenia kazdej katego-
rii. Obligacje zamienne, dzieki
mozliwosci konwersji na akcje,
stanowia idealny sposéb na
stworzenie pomostu pomiedzy
kredytem a kapitatem wlasnym
ze wzgledu na mozliwos¢ ela-
stycznego uksztaltowania czasu
splaty, mniejsze platnosci od-
setkowe i spodziewany brak
wykupu zastgpiony wymiang
na akcje. Ponadto dokonanie
zamiany obligacji na akcje po-
zwala na pewnym etapie na
kontrole rozwoju firmy przez

Dopuszczenie do obrotu

W przypadku spétek publicznych akcje, ktére powstaty

w wyniku konwersji z obligacji zamiennych, mogg zosta¢ sto-
sunkowo fatwo dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym
poprzez skorzystanie z wylgczenia od obowigzku udostepnienia
prospektu, ktéry wprowadza art. 7 ust. 10 pkt 2 ustawy o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finan-
sowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych. Zgodnie z powolanym przepisem z tego wyjatku
moga skorzystac akcje emitenta, ktory posiada juz akcje tego
samego rodzaju na rynku regulowanym, jezeli dopuszczane
akcje zostaly wydane w celu realizacji uprawnien posiadaczy
innych papieréw wartosciowych (czyli réwniez obligacji). Do-
puszczenie akeji powstatych w wyniku konwersji moze jednak
nastapié¢ dopiero po uplywie 12 miesiecy od dnia dokonania
przydziatu papieréw wartosciowych. Wyjatek ten stwarza moz-
liwos¢ sprawnego dopuszczenia akeji do obrotu na rynku re-
gulowanym, nie stwarzajac jednoczesnie ograniczen odnosnie
do liczby dopuszczanych akcji. Taka okoliczno$¢ moze réwniez
przemawiac za atrakcyjnos$cia obligacji zamiennych, szczegélnie
z perspektywy inwestoréw, poniewaz zwieksza to ich ptynnosc.

finansujacego z pozycji akcjo-
nariusza, a nie jedynie w dro-
dze egzekwowania postanowien
tworzacych ramy dla samego
procesu finansowania.

Dostep do informacji

i lepsza kontrola

Inna z zalet sprawiajaca, ze
inwestorzy przychylniejszym
okiem patrza na obligacje za-
mienne, jest mozliwo$¢ znacz-
nego rozszerzenia prawa ob-
ligatariuszy do uzyskiwania
informacji o biezgcej sytuacji
sp6iki. Spodziewana zamiana
na akcje emitenta sprawia, ze
obligatariusze moga wynego-
cjowac korzystniejsze kowenan-
ty, czyli postanowienia wplywa-
jace na dzialalnos$¢ emitenta,
ktore ograniczajg mozliwosé
podejmowania decyzji o wyz-
szym stopniu ryzyka i gwaran-
tuja prowadzenie dzialalnos$ci
W sposob niezagrazajacy finan-
som spotki,

Przewaznie warunki emisji
obligacji zamiennych gwaran-
tujg réwniez szerokie prawo
do informacji - w swoim za-
kresie podobne do praw ban-
kéw udzielajacych kredytu, co
réowniez wplywa na mozliwosé
wiekszej kontroli prowadzo-
nej dziatalno$ci od poczatku
finansowania przedsiewzie-
cia. Nalezy réwniez wskazaé,
ze oprocz prawa do informa-
cji czy korzystniejszych kowe-
nantéw obligacje zamienne,
jak kazdy instrument dluzny,
mog3 by¢ emitowane jako ob-
ligacje zabezpieczone. Pol3-
czenie szerokich uprawnien
kontrolnych przyznanych ob-
ligatariuszom z odpowiednim
zabezpieczeniem moze stwo-
rzy¢ bardzo solidne podstawy
i skutecznie zminimalizowac¢
ryzyka zwigzane z kazdym ob-
szarem dzialalno$ci emitenta,
tworzac z obligacji zamiennych
instrument bardzo bezpieczny
dla inwestoréw.

Cho¢ w praktyce obligacje
zamienne s3 z reguly gorzej
oprocentowane niz klasyczne
obligacje korporacyjne czy obli-
gacje high field, to ich struktura
powinna wydawac sie atrakeyj-
na dla inwestoréw diugoter-
minowych. Wynika to z tego,
Ze relacja emitenta i obligata-
riusza obligacji zamiennych
moze nie ograniczyc¢ sie jedy-
nie do klasycznych §wiadczen
wynikajacych z obligacji, czyli
wyplaty odsetek i Swiadczenia
zwigzanego z wykupem. Opcja
konwersji na akcje sprawia, ze
obligatariusz moze stosunkowo
latwo stac sie akcjonariuszem

©®

emitenta, a przez to korzystac
np. z prawa do dywidendy. Po-
zwala to na zwigzanie inwe-
storéw z dlugoterminowymi
celami spoiki i daje mozliwosé
stworzenia stabilnej strategii
rozwoju emitenta,

Lyzka dziegciu

Druga strong medalu, ktéra na-
lezy wzig¢ pod uwage podczas
emisji obligacji zamiennych,
jest rozwodnienie akcjonaria-
tu, jakie dokonuje sie w procesie
wymiany obligacji na akcje emi-
tenta. Nierozwazne emitowanie
tego typu instrumentu finanso-
wego moze doprowadzi¢ do nie-
kontrolowanej zmiany struktu-

Nierozwazne emi-
towanie obligacji zamien-
nych moze doprowadzic do
niekontrolowanej zmiany
struktury akcjonariatu

i wprowadzic do niego pod-
mioty, ktorych cele nie beda
tozsame z realizowana przez
emitenta strategia i wizja
rozwoju,

ry akcjonariatu i wprowadzi¢ do
niego podmioty, ktérych cele
nie beda tozsame z realizowa-
na przez emitenta strategia
i wizjg rozwoju, co polaczone
z obnizeniem sity gltosu dotych-
czasowych akcjonariuszy moze
utrudnié dzialalnos¢ spotki.

Warto da¢ szanse rowniez
starym rozwiazaniom

Obligacje zamienne nie s3 in-
stytucja nowa na polskim ryn-
ku dlugu - wydaje sie jednak, ze
zostaly one nieco zapomniane,
zaréwno przez inwestoréw, jak
iprzez emitentéw. Tymczasem
sa interesujacym instrumen-
tem pozwalajagcym na pozyska-
nie finansowania dtuznego, ktd-
re zostanie splacone w formie
akcji. Nie ulega watpliwosci, ze
nowe rozwigzania proponowane
przez ustawodawce moga skio-
ni¢ emitentéw do poszukiwania
kapitalu na rynku diugu, jed-
nak wydaje sie, ze warto réw-
niez odkurzy¢ rozwigzania do-
tychczasowe i oceni¢ mozliwo$¢
ich kreatywnego zastosowania
w realiach zmieniajacej sie rze-
czywistosci.

Podstawa prawna

Art. 19 i 101 ustawy z 15 stycznia 2015 1.
o obligacjach (Dz.U. poz. 238 ze zm.).
Art. 7 ust. 10 pkt 2 ustawy z 29 lipca
2005 r. 0 ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finan-
sowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych

(tj. Dz.U. z 2013 1. poz. 1382 ze zm.).
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Partner stracil uprawnienia do wykonywania
wolnego zawodu. Czy to koniec spolki

Razem z kolegg zalozyliSmy kilka lat temu spoétke partnerska.
Niestety 31 sierpnia 2016 r. wspdlnik prawomocnie utracit upraw-
nienia do wykonywania wolnego zawodu zwigzanego z profilem
spolKi. Kiedy zatem ulegnie ona rozwigzaniu?

Anna Borysewicz
adwokat
prowadzgca wtasng
kancelarie w Ptocku

Definicje spélki partnerskiej
zawiera art. 86 par. 1 kodek-
su spoétek handlowych (dalej:
k.s.h.). W §wietle powolanego
Przepisu jest to spotka osobowa
utworzona przez wspolnikéow
w celu wykonywania wolnego
zawodu w podmiocie prowa-
dzacym przedsiebiorstwo pod
wiasng firma. Przy czym, jeze-
li odrebna ustawa nie stanowi
inaczej, zgodnie z art. 86 par. 2
k.s.h. dopuszczalne jest zawig-
zanie tejze spotki w celu wyko-
nywania wiecej niz jednej wol-
nej profesji.

Partnerami w spélce moga
by¢ wylacznie osoby fizyczne,

uprawnione do wykonywania
wolnych zawodow (art. 87 par. 1
k.s.h.). Zgodnie z art. 88 k.s.h. s3
to profesje: adwokata, aptekarza,
architekta, inzyniera budownic-
twa, biegtego rewidenta, broke-
ra ubezpieczeniowego, doradcy
podatkowego, maklera papieréw
wartosciowych, doradcy inwe-
stycyjnego, ksiegowego, lekarza,
lekarza dentysty, lekarza wete-
rynarii, notariusza, pielegniarki,
poloznej, radcy prawnego, rzecz-
nika patentowego, rzeczoznawcy
majatkowego i ttumacza przy-

sieglego.
Przeslanki rozwiazania

W art. 98 par. 1 k.s.h. wymie-
nione s3 tez przestanki powo-
dujace rozwigzanie omawianej
spolki. S3 to: okolicznosci prze-
widziane w umowie sp6iki, jed-
nomys$lna uchwata wszystkich
partnerow, ogtoszenie upadtosci

spolki, utrata przez wszystkich
wspolnikéw prawa do wykony-
wania wolnego zawodu oraz
prawomocne orzeczenie sadu.
Nie jest jednak tak, ze z chwila
zaistnienia ktérejkolwiek z tych
przyczyn spétka automatycznie
traci swdj byt prawny. Taka sy-
tuacja zainicjuje bowiem wy-
lacznie proces likwidacji, i to
tylko wtedy, gdy partnerzy nie
uzgodnia innego sposobu za-
konczenia dziatalnosci podmio-
tu. Bez wzgledu jednak na wa-
riant rozwiazanie spotki zawsze
nastepuje z momentem wykre-
§lenia jej z Krajowego Rejestru
Sadowego (np. po zakonczeniu
likwidacji).

Rok albo wczesniej

W przypadku za$, gdy w spdice
pozostaje jeden partner lub gdy
tylko jeden ze wspélnikéw ma
uprawnienia do wykonywania
wolnego zawodu objetego profi-
lem podmiotu, spétka ulega roz-
wigzaniu najpdzniej z uptywem
jednego roku od dnia zaistnienia
ktéregokolwiek z tych zdarzen.

Tak stanowi art. 98 par. 2 k.s.h.
Skoro za$ z cytowanego przepisu
wynika, ze ww. skutek nastepu-
je najpdzniej z uptywem owego
rocznego czasu, to oznacza, ze
w umowie sp.p. mozna okresli¢
weczesniejszy termin rozwigzania
podmiotu w wypadku aktuali-
zacji jednej z wyzej wyliczonych

Spélka, w ktdrej pozo-

stat tylko jeden partner
majacy uprawnienia do
wykonywania wolnego

zawodu zwigzanego

z przedmiotem jej dzia-
alnosci, ulega rozwia-
zaniu.

okolicznosci. Ta umowna data
bedzie wéwczas wigzaca dla part-
neréw. Jezeli zatem wspolnicy
nie uzgodnia w tym dniu inne-
go sposobu zakoniczenia dzialal-
nosci spéiki, to beda zobligowani
do podjecia uchwaly w sprawie
otwarcia jej likwidacji (art. 67 par.
1k.s.h. wzw. z art. 89 k.s.h.).

W sytuacji za$, w ktérej umo-
wa sp.p. hie stanowi inaczej, pro-
ces jej rozwigzania rozpocznie
sie z uplywem roku od dnia,
w ktérym w podmiocie pozostat
tylko jeden partner albo gdy tyl-
ko jeden z nich ma uprawnienia
do wykonywania wolnego zawo-
du objetego przedmiotem dzia-
Ialnos$ci podmiotu. Oczywiscie
omawiany skutek nie nastapi,
gdy partner wprawdzie utraci
uprawnienia do wykonywania
wolnego zawodu, ale niezwig-
zanego z przedmiotem dzialal-
nosci podmiotu.

Odpowiadajac zatem na py-
tanie czytelnika: jezeli umowa
sp6iki partnerskiej, ktorej jest
wspélnikiem, nie zawiera od-
miennych regulacji, procedura
jej rozwiazania rozpocznie sie
1 wrzesnia 2017 1.

©®
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Art. 4 par. 1 pkt 1, art. 67 par. 1 oraz

art. 84 par. 2 w zw. z art. 89, a nadto
art. 86 i 98 ustawy z 15 wrzesnia 2000 r.
- Kodeks spétek handlowych (t.j. Dz.U.

Z 2013 I. pOz. 1030 ze zm.).

| EKSPERT RADZI|

Suplementy diety trzeba zgtosi¢
do gléwnego inspektora sanitarnego

Prowadze od niedawna sklep z artykutami zielarskimi i suplementami diety, m.in.
sprowadzanymi od producenta w USA. Po kontroli z powiatowej stacji sanitarno-epide-
miologicznej dostatem decyzje nakazujacg m.in. przedstawienie do wgladu dowodow
potwierdzajacych fakt powiadomienia gtdwnego inspektora sanitarnego o pierwszym
wprowadzeniu do obrotu na terytorium RP suplementow diety. Czy decyzja sanepidu
jest prawnie uzasadniona? Czy grozi mi zamkniecie sklepu?

MARCIN NAGOREK

radca prawny

godnie z art. 27 ust. 1 ustawy
Z o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej

w razie stwierdzenia naruszenia
wymagan higienicznych i zdrowotnych
panstwowy inspektor sanitarny
nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie
w ustalonym terminie stwierdzonych
uchybien. Z kolei z ust. 2 tego samego
artykulu wynika, ze jezeli naruszenie
wymagan, o ktérych mowa w ust. 1,
spowodowalo bezposrednie zagrozenie
zycia lub zdrowia ludzi, panistwowy
inspektor sanitarny nakazuje m.in.:
® unieruchomienie zaktadu pracy lub
jego czesci (stanowiska pracy, maszyny
lub innego urzadzenia),
m zamkniecie obiektu uzytecznosci pu-
blicznej,
m wycofanie z obrotu §rodka spozyw-
czego, przedmiotu uzytku, materiatu
i wyrobu przeznaczonego do kontak-
tu z zywnoscia, kosmetyku lub innego
wyrobu mogacego mie¢ wplyw na
zdrowie ludzi.
Z powyzszego wynika zatem, ze organ
moze nie tylko wyda¢ decyzje nakazu-
jaca usuniecie uchybieni, lecz takze np.
nakazaé zamkniecie zaktadu pracy lub
wycofaé §rodek spozywczy z obrotu.
Jak wskazal Wojewddzki Sad Admi-
nistracyjny we Wroctawiu w wyroku
z 17 lutego 2010 T. (sygn. akt IV SA/Wr
482/09): ,,O0rgan nakazujac w drodze
decyzji usuniecie takich uchybieri, ma
obowigzek wskazania, na czym samo
uchybienie polega i z jakich przepiséw
wynikajg egzekwowane przez niego
w drodze decyzji obowiazki”.
Zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 2 ustawy
o bezpieczenistwie zywnoSci i zywie-
nia w celu monitorowania produktéw
wprowadzanych do obrotu na teryto-
rium RP podmiot dzialajacy na rynku

spozywczym, ktéry wprowadza lub ma
zamiar wprowadzié¢ po raz pierwszy do
obrotu suplementy diety, jest obowia-
zany powiadomi¢ o tym gtéwnego in-
spektora sanitarnego. Z kolei w art. 29
ust. 2 wskazano, ze w powiadomieniu
podmiot dziatajacy na rynku spozyw-
czym podaje m.in. nastepujace dane:
nazwe produktu oraz jego producenta,
postac produktu, w jakiej jest on wpro-
wadzany do obrotu, sktad jakoSciowy
obejmujacy dane dotyczace sktadni-
kéw zawartych w produkcie, w tym
substancji czynnych, sktad iloSciowy
sktadnikow.

Z powyzszego wynika, ze nieprzedsta-
wienie przez przedsiebiorce dokumen-
tacji §wiadczacej o powiadomieniu GIS
0 zamiarze wprowadzenia do obrotu
suplementéw diety uzasadnia domnie-
manie, ze sprzedawane s3 produkty

o niewiadomym pochodzeniu, niewia-
domym skladzie, prawdopodobnie nie-
spelniajacym wymagan zdrowotnych.
W takiej sytuacji organy nadzoru sani-
tarnego sg zobligowane do nakazania
przedsiebiorcy, by przedstawit wyma-
gana dokumentacje. Takie stanowisko
wynika réwniez m.in. z wyroku WSA
w Bialymstoku z 19 maja 2016 1. (sygn.
akt II SA/BK 690/15).

Zatem w opisywanym przypadku
decyzja sanepidu byta uzasadniona.
Decyzja organu sanitarnego nakazuja-
ca przedstawienie do wgladu dowodéw
potwierdzajacych fakt powiadomie-
nia GIS o pierwszym wprowadzeniu do
obrotu na terytorium RP jest Srodkiem
najmniej dolegliwym dla przedsiebior-
cy. Organ moze bowiem zastosowac
art. 27 ust. 2 ustawy o Panistwowej In-
spekcji Sanitarnej, czyli np. zamknaé
obiekt lub wycofa¢ §rodek z obrotu. ©®
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Art. 27 ust. 11i 2 ustawy z 14 marca 1985 r. o Panstwo-
wej Inspekgji Sanitarnej (tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 1412
ze zm.).

Art. 29 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 2 ustawy z 25 sierpnia
2006 . 0 bezpieczenstwie zywnosci i zywienia

(tj. Dz.U. z 2015 1. poz. 594 ze zm.).
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Jednoczesna zmiana planu miejscowego
1 studium jest niemozliwa

Planujemy budowe zaktadu produkcyjnego. Bardzo nam zalezy na czasie - chciatbym
rozpocz3a¢ prace najszybciej, jak to mozliwe. Niestety do realizacji zamierzenia niezbedne
jest uchwalenie planu miejscowego. Na etapie wstepnych analiz w gminie okazato sie,
Ze nowy plan miejscowy bytby sprzeczny z trescig studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i w zwigzku z powyzszym konieczna jest rowniez
zmiana studium. RoztoZone w czasie prace nad zmiang studium i zmiang planu miejsco-
wego znaczaco wydtuzytyby przygotowania do inwestycji.

Zastanawiam sie, czy w celu przysSpieszenia catej procedury nie bytoby mozliwe réwno-
czesne rozpoczecie prac nad zmiang planu miejscowego i studium?

L| radca prawny,

Katedra Prawa i Gospodarki
Nieruchomosciami,

" | Zachodniopomorski Uniwersytet
& | Technologiczny w Szczecinie

orzecznictwie w zdecydowanej
‘ }‘ / wiekszosci rozstrzygniec sady
wykluczajg taka mozliwosc.
Przykltadem moze by¢ jeden z wyrokow
Naczelnego Sadu Administracyjnego,
w ktérym wskazano, ze ustawodawca
wymaga zgodnosci pomiedzy studium
a planem miejscowym juz na etapie
podejmowania uchwaly intencyjnej
w sprawie planu miejscowego (wyrok
NSA z 27 czerwca 2013 I., sygn. akt
II OSK 221/13, Orzeczenia.com.pl).
Oznacza to wiec, ze przy rozpoczeciu
prac nad planem miejscowym musi juz
by¢ gotowe studium, na podstawie
ktérego ten plan bedzie przygotowany.
Czyli w podanym przykladzie najpierw
trzeba byloby zmienié studium,
a dopiero potem rozpocza¢ procedure
zmiany planu miejscowego.
Zastrzec jednak mozna, ze taka
konkluzja nie wynika wprost z lite-
ralnego brzmienia ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym. Jako jeden z argumentéw na
Izecz zaprezentowanej powyzej wy-
ktadni przywolywany jest art. 14
ust. 5 wspomnianej ustawy, w ktérym
wskazano, ze przed podjeciem uchwaty
intencyjnej w sprawie planu miejsco-
wego organ wykonawczy gminy ,wy-
konuje analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium”.
Z powyzszego wywodzi sie, ze skoro
na tym etapie okre§la sie ,stopient
zgodnosci” ze studium, to studium
juz wtedy powinno stanowi¢ punkt
odniesienia.

Akcentujac fakt, ze tak wyglada w wiek-
szosci praktyka i do takiego punktu
widzenia przychyla sie wiekszosé
orzecznictwa (co bedzie miato znacze-
nie z punktu widzenia praktyki), nalezy
wyrazi¢ pewne watpliwoéci. Jezeli
bowiem w ustawie mowa o ,,stopniu
zgodnosci” ze studium i o ogélnych
analizach, to trudno jednoznacznie na
tej podstawie wywodzi¢ konkretne obo-
wiazki proceduralne, w ramach ktérych
zaproponowane do planu miejscowego
rozwigzania juz na poczatku muszg byé
poddawane rygorystycznej kontroli.

Po pierwsze, zaplanowane rozwig-
zania mogg by¢ na réznym pozio-

mie ogdlnosci, a po drugie - moga tez
zostac¢ zupelnie zmienione w trakcie
dalszej procedury planistycznej. Po
trzecie w koricu, obowigzkowe porédw-
nanie ostatecznej wersji projektu planu
miejscowego i studium ma miejsce na
konicu procedury uchwalania planu.

Z tych wszystkich wzgledéw zastana-
wia¢ sie mozna nad tym, czy dominuja-
cy w praktyce punkt widzenia prowadzi
do wykiladni sensownej z perspektywy
celowo$ciowej.

Niemniej jednak przedsiebiorca, ktéry
przekonalby wladze gminy do rozpo-
czecia jednoczesnych prac nad zmiang
planu miejscowego i studium (na pod-
stawie ktérego zmiany planu mialyby
by¢ uchwalone), musi sie liczy¢ z tym,
ze zwlaszcza procedura dotycza-

ca planu miejscowego moze zostac

z tego powodu zakwestionowana np.
przez wojewode lub sad administra-
cyjny. Dlatego $pieszac sie nadmiernie,
mozna doprowadzi¢ nawet do przedtu-
zenia catej procedury prowadzacej do
przygotowania inwestycji.

©®
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Art. 14 ust. 5 ustawy z 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U z 2016 r.
poz. 778 ze zm.).
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Losy pomocy publicznej po Smierci przedsiebiorcy

Przepisy nie regulujg dostatecznie tej kwestii. Warto w umowach o dofinansowanie doprecyzowac
zasady jego przejecia przez nastepcéw. Wtedy nie beda oni musieli oddawac wsparcia

| dr Jarostaw Fidala
radca prawny,
SDZLegal Schindhelm

Dzialalno$¢ gospodarcza ma
swoje oparcie w zasobach gro-
madzonych przez przedsiebiorce
dla realizacji skonkretyzowanych
celéw. Niejednokrotnie pomoc
publiczna stanowi istotna cze$¢
tych zasobéw i tym samym wa-
runkuje powodzenie realizacji
wytyczonych przez przedsiebior-
ce zalozen. Dlatego los pomocy
publicznej po §mierci przedsie-
biorcy nie moze pozostaé obo-
jetny dla samego beneficjenta
oraz jego nastepcéw prawnych
- zwlaszcza w perspektywie za-
chowania ciagtosci celu gospo-
darczego realizowanego w opar-
ciu o §rodki pomocowe.

Niedostatek regulacji

W aktualnym stanie prawnym
brak jest spéjnej regulacji, ktéra
W sposdb jednolity ujmowaltaby
problem sukcesji praw i obowigz-
koéw beneficjenta po jego $§mierci.
Zasady sukcesji zostaly uregu-
lowane w nielicznych przepi-
sach prawnych dotyczacych np.
wsparcia dla obszaréw wiejskich
czy sektora rybackiego. Wspo-
mniane regulacje dopuszcza-
ja wstapienie do postepowania
o przyznanie pomocy publicznej
nastepcéw prawnych wniosko-
dawcy pod warunkiem, ze nie
sprzeciwi sie to istocie i celowi
srodka pomocowego, okreslonego
przez przepisy unijne, krajowe
oraz programy operacyjne. Na-
tomiast w zakresie pomocy juz
udzielonej powolane przepisy
formuluja dodatkowe wymogi
dotyczace przejecia przez na-

CYKL: ZMIANA POKOLENIOWA
W FIRMACH RODZINNYCH
Konczymy dzis cykl poswie-
cony problemom sukcesji

w firmie rodzinnej. Jest on
inspirowany pakietem ,100
zmian dla firm" przygoto-
wanym przez Ministerstwo
Rozwoju. Tym razem opisu-
jemy problemy zwigzane

z otrzymang pomoca publicz-
ng oraz komentujemy plany
resortu na rozwigzanie tego
istotnego dla firm problemu.

©® )P

PisaliSmy o tym:

m Przejecie kontraktow
przedsiebiorcy moze
nastapic jeszcze za jego
zycia" - FiP z 5 lipca
2016 r. (DGP nr 128)

m Jak zapewnié ciagtosé

zatrudnienia po Smierci

przedsiebiorcy”

- FiP z12 lipca 2016 .

(DGP nr 133)

,Jak zapobiec ktopo-

tom w odzyskiwaniu

naleznosci po Smierci
przedsiebiorcy”

- FiP z 19 lipca 2016 1.

(DGP nr 138)

® Plan sukcesji pomoze

unikna¢ paralizu”

- FiP z 2 sierpnia 2016 r.

(DGP nr 148)

,Losy zamoéwien

publicznych po Smierci

wykonawcy”

- FiP z g sierpnia 2016 r.

(DGP nr 153)

® Jak mozna usprawnié

sukcesje decyzji admi-

nistracyjnych”

- FiP z 31 sierpnia 2016 .

(DGP nr 167)

,Kto ureguluje zobowig-

zania zmartego wobec

fiskusa” - FiP z 5 wrzes-

nia 2016 r. (DGP nr 172)

stepce prawnego zobowigzan
zwiazanych z pomoca oraz nie-
wyplacenia calosci Srodkow z ty-
tulu pomocy zmartemu benefi-
cjentowi przed jego $miercig.

Ocena kontekstu

Brak dostatecznego okreslenia
loséw pomocy publicznej po
$mierci beneficjenta powodu-
je koniecznos¢ jej kwalifikacji
w Kkategoriach ogélnych.

Podstawowym pytaniem pozo-
staje: czy prawa i obowiazki zwia-
zane z pomoca publiczna wcho-
dza w sklad spadku i podlegaja
dziedziczeniu. W tym zakresie
wypowiedziat sie m.in. Naczel-
ny Sad Administracyjny w War-
szawie w wyroku z 8 czerwca
2011 1. (sygn. akt II GSK 586/10),
wyjasniajac, ze ,nieuprawnione
jest twierdzenie, ze ekspektaty-
wa uzyskania pomocy ONW [dla
obszaréw o niekorzystnych wa-
runkach gospodarowania - red.]
wchodzi do spadku po zmarlym
rolniku i stanowi przedmiot dzie-
dziczenia po nim (...) Przepisy
spadkowe nie majg zastosowa-
nia do szeregu praw i obowigz-
kéw. Do spadku, z natury rze-
czy, nie naleza wiec majatkowe
prawa i obowiazki o charakterze
publicznoprawnym, wynikajace
z przepiséw nalezacych do in-
nych dzialéw prawa (prawa ad-
ministracyjnego, prawa finan-
sowego)”.

Charakter prawny samej umo-
wy o dofinansowanie - juz po jej
zawarciu - bywa jednak okresla-
ny przez orzecznictwo sagdowe
jako cywilnoprawny, co mogtoby
przemawia¢ za uznaniem pod-
staw do dziedziczenia ustano-
wionych jej moca praw i obo-
wigzkoéw. Dla przykladu warto
powotaé postanowienie Naczel-
nego Sadu Administracyjnego
w Warszawie z 3 grudnia 2015 1.
(sygn. akt II GSK 3159/15), w kt6-
rym stwierdzono, ze ,,umowa
o dofinansowanie projektu ma
charakter cywilnoprawny i nie
zmienia tego okolicznos$¢, ze spe-
cyfika takiej umowy polega na
polaczeniu rozwigzan konstruk-
cyjnych, charakterystycznych dla
prawa zobowigzan, z elementami
prawa publicznego”.

W tym stanie rzeczy ustale-
nie konsekwencji $mierci bene-
ficjenta pomocy publicznej kaz-
dorazowo wymagac bedzie oceny
uwzgledniajacej dany kontekst
faktyczny, w tym zapisy umo-
wy o dofinansowanie. [przyktad 1]

Propozycje rozwijzania
Na pewno warto dokonaé grun-
townej analizy przepiséw pra-
wa dotyczacych konkretnego
rodzaju pomocy oraz wnikliwie
przeanalizowaé umowe o dofi-
nansowanie, Aby zawczasu unik-
naé omawianych watpliwosci,
mozna rozwazy¢ skierowanie do
instytucji udzielajacej pomocy
zapytania o praktyke postepo-
wania w przypadku $mierci be-
neficjenta lub nawet pokusic sie
0 zaproponowanie rozwigzania
polegajacego na zamieszcze-
niu w umowie o dofinansowa-
nie stosownej klauzuli. Zastrzec
nalezy przy tym, ze ostatnie
rozwiazanie moze napotkaé na
istotne przeszkody, gdyz wiek-
szo$¢ umoéw o dofinansowanie
zawierana jest na podstawie
wczesdniej ustalonego wzorca,
ktérego zmiana na rzecz jednego
tylko beneficjenta moze okazaé
sie niemozliwa. [przykiad 2]
Pozostajg réwniez rozwigza-
nia bardziej kompleksowe, jak
np. przeksztalcenie jednooso-
bowej dzialalnosci w spéike ka-

pitalowa. Utworzenie podmiotu
niezaleznego od przedsiebiorcy
moze uchyla¢ niepewnos$¢ losow
pomocy publicznej. Przedsiebior-
ca staje sie jedynie wspdlnikiem,
ajego udzialy w spélce podlegaja
dziedziczeniu. Nie zawsze jed-
nak jest to mozliwe, gdyz niekto-
re z rodzajow pomocy udzielane
s3 wylacznie konkretnym oso-
bom fizycznym, z zastrzezeniem
spelnienia przez nich zindywidu-

[PRZYKLAD 1

Bez uprzednich ustalen - zasady ogdlne

Pan Zbigniew prowadzit dziatalno$¢ gospodarczg w branzy obuwniczej.
Rozwijajac swoja firme, skorzystat z unijnego dofinansowania. Niestety
przed zakoriczeniem projektu pan Zbigniew zmart, a majgtek po nim
odziedziczyty dzieci.

Los dofinansowania zalezec teraz bedzie od interpretacji ogéinych
zasad dotyczacych pomocy publicznej oraz zapiséw umowy o dofi-
nansowanie, gdyz kwestia ta nie zostata wyraznie uregulowana

w przepisach dotyczacych udzielonej pomocy.

alizowanych wymogo6w. [PRZYKEAD 2|

Inicjatywa resortu

Ministerstwo Rozwoju do-
strzeglo wiele problemoéw do-
tyczacych nastepstwa prawnego
w odniesieniu do pomocy pu-
blicznej. Podstawowy problem
w zwiazku z sukcesja przedsie-
biorstwa osoby fizycznej wigze
sie z tym, ze ,,co do zasady po
$mierci przedsiebiorcy pomoc
publiczna otrzymana na pod-
stawie umow, ktore sa w toku
wykonywania, musi by¢ zwr6-
cona w calosci wraz z odsetka-
mi od dnia jej przekazania przez
podmiot finansujacy”. Minister-
stwo pracuje nad wprowadze-
niem jednolitego unormowania
majacego uchyli¢ dotychczasowe
watpliwosci. Zglosilo nastepuja-
ce propozycje:
® Pomoc publiczna przyznana
na podstawie uméw, ktérych
wyKkonanie juz sie rozpoczeto,
nie podlegalaby obowigzkowi

zwrotu po $mierci przedsie- causa.

biorcy prowadzacego jednooso-
bowa dzialalno$¢ gospodarcza,
projekty realizowane na pod-
stawie wspomnianych umoéw
bylyby zas$ kontynuowane.

B Pomoc uzyskana przez zmar-
lego przedsiebiorce podlegata-
by zliczeniu z pomoca otrzy-
mywana przez jego nastepce.

m Wprowadzono by ulgi wyni-
kajace ze zdarzen zaistnialych
przed $miercig przedsiebior-
cy, jak réwniez zdarzen, ktére
mialy miejsce w okresie dzia-
lalno$ci prokurenta mortis

Warto zadbac o odpowiednie klauzule

Pani Joanna ubiega sie o dofinansowanie na informatyzacje swojej
firmy. Przed podpisaniem umowy skontaktowata sie z instytucja
udzielajaca pomocy i zapytata, czy w przypadku jej Smierci dzieci beda
mogty swobodnie korzystaé z zakupionego w ramach dotacji sprzetu
komputerowego. Uzyskata odpowied?, ze jesli dzieci zdecyduja sie
kontynuowac dziatalnos¢, instytucja nie bedzie domagata sie zwrotu
sprzetu. Do umowy zostaty wprowadzone odpowiednie zapisy. ©®

Inicjatywa podjeta przez Mi-
nisterstwo Rozwoju niewatpli-
wie zasluguje na aprobate. Wie-
le uwag zgtoszonych w ramach
uzgodnien miedzyresortowych
oraz konsultacji publicznych
wskazuje jednak, ze ostateczne
uregulowanie tej kwestii wy-
maga dalszych prac. Dotyczy to
w szczegoblnosci kwestii zgod-
nosci planowanych przepiséw
z prawem unijnym, a takze z re-
gulacjami dotyczacymi identyfi-
kacji beneficjenta i jego nastepcy
prawnego.

©®
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Bezpiecznie 1 sprawnie w nastepne pokolenie

Rechtsanwalt/partner zarzadzajacy
SDZLegal Schindhelm

adwokat,
SDZLegal Schindhelm

omawiali§my problemy zwigzane z sukcesjg

w firmach rodzinnych. Przede wszystkim
- nawiazujac do reformy, jaka zamierza wprowa-
dzi¢ w zycie Ministerstwo Rozwoju - skupiliSmy
uwage na jednoosobowych dzialalnoéciach
gospodarczych, jednak nie zapomnieli§my takze
o rodzinnych spétkach. Niezaleznie bowiem od
formy, w jakiej przedsiebiorstwo rodzinne jest
prowadzone, przekazanie steru kolejnemu
pokoleniu prawie nigdy nie odbywa sie bez
problemoéw. Najwazniejsze, by problemy te
zawczasu dostrzec, a nastepnie znalez¢ dla nich
najlepsze rozwigzania.
Punktem wyjscia powinno by¢ uswiadomienie
sobie przez przedsiebiorce potrzeby zmian. Za-
lozyciele dobrze prosperujacych firm, cho¢ nie
zawsze sie do tego przyznaja, zwykle uwazajg
siebie za menedzeréw najlepszych i niezastapio-
nych, a takze - nie$miertelnych. Nie chcg dopu-
$ci¢ mysli, ze kiedy$ bedg musieli firme opuscié,
a jej przysztos¢ w duzej mierze zalezy od tego, jak
zostanie przygotowana zmiana u steréw wiadzy.
Co wiecej, nie zauwazaja, ze niezatatwienie
spraw zwigzanych z sukcesja moze skutkowaé
pozostawieniem firmy spadkobiercom, ktérzy
nie s3 ani przygotowani, ani chetni do przejecia
firmy, a w rezultacie zniszczeniem tego, co budo-
wano przez lata.
Naszym zdaniem warto spojrze¢ na zmiane po-
koleniowa jak na projekt inwestycyjny. Sukcesja,
jak kazdy projekt, musi opierac sie na przemysla-
nym, spéjnym i kompleksowym planie. Przed-
siebiorca powinien zada¢ sobie pytanie o cel
planowanych zmian i §rodki, jakimi dysponuje,
by ten cel osiggnac. Jezeli przedsiebiorca widzi
odpowiedniego nastepce w rodzinie, to powi-
nien zaczaé przygotowywac go do objecia wiadzy

P(zez ponad dwa miesigce na tamach DGP

w firmie. Jezeli dziedzica nie ma, warto poszu-
kac nastepcy w dalszym otoczeniu, np. wérdd
pracownikow firmy. W razie braku mozliwosci
zastosowania tego rozwigzania przedsiebiorca
powinien rozwazy¢ sprzedaz, leasing albo dzier-
zawe przedsiebiorstwa. W zaleznosci od przy-
jetego scenariusza przedsiebiorca musi podjaé
kolejne decyzje, chocby co do zapewnienia trwa-
losci relacji biznesowych z kontrahentami czy
zabezpieczenia intereséw majatkowych pozosta-
lych cztonkdéw rodziny.

Jak starali$émy sie wykazaé, w zasadzie kazdy
aspekt prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej
stanowi Zrédto potencjalnych ryzyk w procesie
przekazania firmy nastepnej generacji. Dlatego
planowanie zmiany pokoleniowej to dlugotrwa-
1y i skomplikowany proces. Wbrew pozorom nie
chodzi w nim jedynie o formalne przekazanie
przedsiebiorstwa nastepcy przez dotychczaso-
wego wlasciciela. Przedsiebiorca musi sie skupié¢
zaréwno na aspektach prawnych i podatko-
wych, jak i uwzgledni¢ psychologiczne i bizne-
sowe reperkusje zmiany u steréw firmy. Sukcesja
w firmie dotyczy nie tylko jej dotychczasowe-

go wiasciciela i wybranego nastepcy, lecz takze
samej firmy i jej otoczenia, w tym kluczowych
kontrahentéw. Przedsiebiorca nie powinien
réwniez pominac rodziny, a zwlaszcza tych jej
cztonkoéw, dla ktérych nie zamierza przeznaczy¢
w firmie istotnych pozycji czy udziatéw.

W powszechnym jeszcze wérdd polskich przedsie-
biorcéw odbiorze zmiana pokoleniowa to pojecie
$cisle zwiazane ze spadkobraniem. Jednak two-
rzenie biznesowych testamentéw to tylko jeden

z obszaréw zainteresowania planowania sukce-
syjnego. Coraz czesciej horyzontem planu staje
sie emerytura wlasciciela firmy. Niejednokrotnie
planuje sie takze kilka etapdw sukcesji. Wiasciciel
najpierw wprowadza nastepce do firmy i powierza
mu nizsze stanowisko menedzerskie, nastepnie
przekazuje cze$¢ wiadzy, kolejno zachowuje dla
siebie nadzér z prawem weta i dopiero po upew-
nieniu sie, ze dziedzic radzi sobie z zarzadzeniem,
decyduje sie na odejscie z firmy.

Zaréwno horyzont planu, jak i jego szczegéto-
we zalozenia oraz przyjete rozwigzania zaleza
od oczekiwan przedsiebiorcy i powinny byé do-
pasowane do sytuacji w konkretnym przedsie-
biorstwie. Stworzenie, a nastepnie wdrozenie
odpowiedniego planu to klucz do bezpiecznego

i sprawnego przekazania firmy w rece kolejnego
pokolenia przedsiebiorcéw.
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